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Projekt planu ogolnego gminy Domaniéw sporzadzony zostal w nastepstwie podjecia Uchwaly
Nr VI/8/24 Rady Gminy Domaniow z dnia 26 wrze$nia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia

planu ogdélnego gminy Domaniow.

Zasadnos¢ przystgpienia do sporzadzenia planu ogoélnego gminy wynika z potrzeby posiadania przez
gming planu ogdlnego, ktéry naktada art. 13a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, dalej u.p.z.p.). Ustalenia planu ogdlnego
gminy Domaniéw beda uwzgledniane przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz beda stanowily podstawg prawna decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu. Ww. dokumenty stanowia natomiast nalezyta podstawe formalng i

merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Granice opracowania planu ogdlnego stanowig granice administracyjne gminy Domaniow.

Zakres opracowania zawiera ustalenia okreslone w u.p.z.p., Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r.
poz. 2758) oraz Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupetienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 poz.

729).

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w dniu wejécia w zycie planu
ogbélnego gminy Domaniéw straci moc Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Domaniow, przyjete Nr XLIII/206/10 Rady Gminy Domaniéw z dnia 19 maja

2010 roku z p6zniejszymi zmianami.

Zgodnie z art. 13h ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, cze$¢ tekstowa
uzasadnienia planu ogbélnego zawiera:
e uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy wymienione w art. 13b u.p.z.p. oraz sposob ich
uwzglednienia;
e przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie og6lnym, w tym
przedstawienie obliczen potwierdzajacych spelnienie warunku, o ktorym mowa w art. 13d;
e przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetienia zabudowy oraz obszaru zabudowy $rodmiejskiej
w granicach okreslonych w planie ogdlnym;
e przyczyn ustalenia gminnych standardow urbanistycznych w zakresie okreSlonym w planie

og6lnym.
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Do uzasadnienia do planu ogélnego gminy Domaniow sporzadzono rowniez cze$¢ graficzng.

Projekt planu ogdlnego gminy Domaniéw zostat sporzadzony z zachowaniem wymogow

proceduralnych okreslonych w u.p.z.p. W ramach procedury sporzadzenia planu ogélnego kolejno:

)]

2)

3)

4)
5)
6)
7)

Rada Gminy Domaniéw podjeta uchwate Nr VI/8/24 z dnia 26 wrze$nia 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu ogolnego gminy Domaniow.;

ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty przystapieniu do
sporzadzenia planu ogdlnego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do dnia
08 listopada 2024 r. (w ustawowym terminie wptyngto 167 wnioskow);

zawiadomiono na pi$mie o podjeciu ww. uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu
og6lnego instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu ogélnego;

sporzadzono projekt planu ogdlnego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko;

uzyskano wymagane opinie i uzgodnienia do projektu planu ogélnego;

przeprowadzono konsultacje spoteczne dotyczace projektu planu ogoélnego;

po rozpatrzeniu zgtoszonych uwag i wprowadzeniu niezbgdnych korekt do projektu planu

og6lnego, przedstawiono projekt planu ogdlnego Radzie Gminy.
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1. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy oraz sposob ich

uwzglednienia

Plan ogdlny gminy obejmuje zasady, ktore pozwola na zrownowazony rozwdj gminy, zachowanie tadu
przestrzennego oraz optymalnym wykorzystaniu zasobéw, w tym przestrzeni, w kontekscie potrzeb spo-

tecznych, gospodarczych, przyrodniczych i ekologicznych.

Plan ogoélny gminy stanowi kluczowy dokument planistyczny, ktory uwzglednia ré6znorodne uwarunko-
wania rozwoju przestrzennego gminy, w tym polityke przestrzenng okreslong w Strategii Rozwoju
gminy Domanioéw oraz Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Dolnoslaskiego. Przy
ksztaltowaniu polityki przestrzennej gminy Domaniéw wzigto pod uwage rowniez warunki i potrzeby
lokalne, potencjat spoteczno — gospodarczy, walory przyrodnicze i kulturowe, a takze ograniczenia za-
gospodarowania wynikajace z wystgpowania na terenie gminy znacznych kompleksow gruntoéw rolnych

o wysokich klasach bonitacyjnych.

Podstawowym sposobem uwzglednienia ww. wytycznych Planu Zagospodarowania Wojewodztwa jest
racjonalna gospodarka terenami inwestycyjnymi oraz zachowanie cigglosci planistycznej
przedstawionej w Strategii Rozwoju gminy Domaniéw oraz Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Domanidéw, ktére rowniez sg zbiezne z wytycznymi Planu
Wojewodzkiego. Wlasciwe ksztattowanie polityki przestrzennej w Planie Ogdélnym opiera si¢ na
szeregu wytycznych z wielu dziedzin majacych posredni i bezposredni wptyw na ksztattowanie
zréwnowazonego rozwoju, czego przyktadem jest podjecie staran umozliwiajacych rozwoj przestrzenny
gminy przy zachowaniu najwazniejszych korytarzy ekologicznych, w tym m.in. objetych formami

ochrony przyrody oraz wyznaczenie nowych rezerw terenowych dla realizacji zadan ponadlokalnych.

Zgodnie z art. 13b ust. 4 pkt 2) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,Ustalenia
planu ogolnego okresla sie, uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy”. Podczas
prac nad projektem planu ogdlnego zebrano szereg danych, przeprowadzono analizy
interdyscyplinarnych opracowan (strategicznych, przyrodniczych, branzowych, etc.), ktore zostaty w
skrocie przedstawione w Rozdziale 1 Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy oraz na
zalgczniku graficznym pn. ,,Analiza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego. Zebrane
materialy 1 analizy pozwolity na okreslenie wszystkich ograniczen w zagospodarowaniu
poszczegdlnych terenéw oraz predyspozycji, a nastgpnie na wyznaczenie kierunkdéw rozwoju,
stwarzajac nieprzekraczalne ramy dla swobody planowania miejscowego, w ramach wyznaczonych

stref planistycznych.
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1.1. Polityka przestrzenna gminy

Strategia Rozwoju Gminy Domaniéow na lata 2018-2025, zostata przyjeta Uchwalg Nr XLII/275/18
Rady Gminy Domaniow z dnia 30 kwietnia 2018 r. Strategia Rozwoju Gminy Domaniow jest
dokumentem planistycznym o perspektywie dlugofalowej, wyznaczajacym najwazniejsze obszary, cele,
kierunki rozwoju i zadania do 2025 roku, a takze metody weryfikacji osiaganych rezultatow polityki
rozwoju, prowadzonej w przestrzeni gminy Domaniow. Strategia ma stanowi¢ narzgdzie wspierania

pozytywnych zmian spoteczno-gospodarczych oraz niwelowania barier rozwojowych na jej obszarze.

Strategia przyjeta trzy obszary priorytetowe dla gminnej polityki rozwoju do roku 2025:
e Obszar 1 — Rozwoj Gospodarczy;
e Obszar 2 — Awans cywilizacyjny;

o Obszar 3 — Nowoczesne zarzgdzanie.
Dla kazdego z obszaréw zdefiniowano cel strategiczny, bedacy celem o charakterze dtugofalowym (do
2025 roku), wskazujacy na generalny kierunek postgpowania w realizacji zatozonej wizji rozwoju w

danym zakresie tematycznym, z ktdrego wynikajg nastgpnie cele operacyjne.

Tabela 1. Macierz celow Strategii Rozwoju Gminy Domanidéw na lata 2018-2025.

Obszar 1. Rozwoj Gospodarczy 2. Awans cywilizacyjny 3. Nowoczesne zarzgdzanie

Wzrost konkurencyjnos$ci .
Yl Sprawne i efektywne

Cel rolnictwa oraz rozwoj Podniesienie komfortu i . ,
. . . ; . Lo .. L, zarzadzanie wspolnota
strategiczny nierolniczych przedsiewzig¢ | jako$ci zycia mieszkancow Jokaln
gospodarczych 2
1.1 Wzrost atrakcyjnos$ci 2.1 Zwigkszenie 3.1 Sprawny system
inwestycyjnej gminy dostepnosci komunikacyjnej | zarzadzania publicznego
1.2 Wzmacnianie 2.2 Wzmacnianie kapitatu .. .
L L. . 3.2 Ksztattowanie i rozwoj
przedsigbiorczosci intelektualnego L . -
. L . L aktywnosci obywatelskiej
mieszkancow mieszkancow
Cele 2.3 Rozwd] ofert
operacyjne 1.3 Zwigkszenie ) OZW(?J orery 3.3 Rozwdj wspotpracy
o, kulturalnej oraz aktywnego S
konkurencyjnosci terytorialne;j i

spedzania czasu wolnego na

. . mi¢dzysektorowej
terenie gminy

gospodarstw rolnych

2.4 Ochrona srodowiska

przyrodniczego

Do podstawowych dzialan zmierzajgcych do podniesienia atrakcyjnosci gospodarczej gminy (cel ope-
racyjny 1.1.) naleze¢ powinna wtasciwa polityka przestrzenna obejmujgca tworzenie nowych i weryfi-
kacje istniejqcych dokumentow planistycznych, uwzgledniajqca scalanie gruntow, wlgczanie gruntow
bedqgcych w posiadaniu przedsiebiorcow, zmiany przeznaczenia gruntow w miejscowych planach zago-

spodarowania przestrzennego a takze tworzenie wigkszych, zwartych i dobrze skomunikowanych
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obszarow funkcjonalnych na terenie gminy. Istotne sq rowniez dziatania z zakresu uzbrajania gruntow
przeznaczonych pod zainwestowanie gospodarcze oraz wykup gruntow przez samorzqd, przejmowanie
gruntow Skarbu Panstwa, jako uzasadnione elementy projektow tworzenia stref aktywnosci gospodar-
czej. Ograniczony zasob terenow komunalnych czy rozdrobnienie to bariery niesprzyjajqce organizo-
waniu zwartych stref gospodarczych. Dla rozwoju i atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy wazne jest row-
niez opracowanie oraz promocja kompleksowej oferty dla inwestorow, ktora dokonywac sie powinna

we wspoipracy z organizacjami odpowiedzialnymi za wspieranie rozwoju subregionu.

W ramach dziatan ukierunkowanych na zwigkszenie zewnetrznej dostegpnosci komunikacyjnej (cel ope-
racyjny 2.1.), zaktada sie szerokq wspolprace Gminy Domaniow z innymi zarzgdcami drog na rzecz
budowy, modernizacji i przebudowy drog wojewodzkich oraz powiatowych . Przedsigwzigcia dedyko-
wane wzmacnianiu dostgpnosci wewnetrznej obejmujg doskonalenie jakosci komunikacji, budowe drog
gminnych wg parametrow normatywnych, modernizacje i przebudowe zasobu drogowego zgodnie ze
zdiagnozowanymi potrzebami, kontynuacje przejrzystego znakowania ulic wraz z numeracjq posesji a
takze poprawe bezpieczenstwa w ruchu drogowym poprzez budowe ciggow pieszych przy drogach i

rozwoj systemu oswietlenia ulicznego.

Dobra infrastruktura sportowa (wyczynowa i amatorska), rekreacyjna oraz kulturalna i roz-
rywkowa, spetniajgca wielorakie potrzeby i oczekiwania odbiorcow, logicznie rozmieszczona i
dobrze skomunikowana, przyczyni si¢ do zniwelowania negatywnych roznic w dostepie i jakosci
oferty w miescie i na obszarach wiejskich. W ramach dziatan infrastrukturalnym (cel opera-
cyjny 2.3.) planuje si¢ m.in. budowe, modernizacje lub wyposazenie budynkow petnigcych
funkcje kulturalne, rozwaj istniejgcych kompleksow sportowo rekreacyjnych oraz budowa no-

wych a takze rozwoj malej architektury oraz miejsc wypoczynku i rekreacji.

Przedsigwzieciom inwestycyjnym bedzie towarzyszy¢ wypracowanie kompleksowej oferty spe-
dzania czasu wolnego, skierowanej do mieszkancow z kazdej grupy wiekowej. Zaklada sie bar-
dziej efektywne wykorzystanie dostepnej infrastruktury spotecznej na potrzeby mieszkancow
(swietlice wiejskie, remizy OSP, sale gimnastyczne, inne obiekty) oraz tworzenie warunkow
rozwoju dla organizacji, podmiotow i osob prowadzqcych dziatalnos¢ w zakresie kultury i

sportu w wymiarze amatorskim i profesjonalnym.
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1.2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

Na terenie objetym projektem Planu ogoélnego gminy Domaniéw, w Planie zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego, przyjetym Uchwala nr XIX/482/20 Sejmiku

Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwca 2020 r. i opublikowanym w Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia
30 czerwca 2020 r. poz. 4036 ujete sg zadania:
o K141 - Kompleksowy projekt adaptacji lasow i lesnictwa do zmian klimatu - mata retencja oraz
przeciwdziatanie erozji wodnej na terenach nizinnych,
e K143 - Kompleksowy projekt adaptacji lasow i lesnictwa do zmian klimatu - zapobieganie,

przeciwdziatanie oraz ograniczanie skutkoOw zagrozen zwigzanych z pozarami laséw.

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego, na terenie objetym

projektem, ujete zostaly inwestycje liniowe towarzyszqce zagospodarowaniu z{0z gazu ziemnego.

Na terenie objetym projektem Planu ogoélnego gminy Domaniéw na Liscie zadan inwestycyjnych
realizowanych w ramach Rzadowego Programu Budowy Drog Krajowych do 2030 r. (z perspektywa do
2033 r.) ujeto zadanie ,,Rozbudowa autostrady A4 odc. Wroctaw - Tarnow" - Uchwata Nr 253/2022 Rady
Ministréw z dnia 13 grudnia 2022 r. w sprawie ustanowienia programu wieloletniego pod nazwa

»Rzadowy Program Budowy Drog Krajowych do 2030 r. (z perspektywa do 2033 1.)”.

Na terenie objetym ww. projektem w Planie rozwoju infrastruktury transportowej w wojewodztwie
dolnoslaskim z perspektywa do 2030, przyjetym Uchwatg Nr 7077/V1/23 Zarzadu Wojewddztwa
Dolnoslgskiego z dnia 20 czerwca 2023 r. oraz zmienionym Uchwalg 7954/V1/23 Zarzadu
Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 18 grudnia 2023 r., zawarto inwestycj¢ pn.: ,, Proce na drodze 346

na odcinku Stary Sleszow — Godzikowice”.

Teren objety projektem Planu ogdlnego gminy Domaniéw zlokalizowany jest w granicach

Wroctawskiego Obszaru Funkcjonalnego.

Obszar objety projektem Planu ogélnego gminy Domaniow znajduje si¢ w granicach jednostki Systemu

Zielonej Infrastruktury - PZC 3.

Na obszarze objetym projektem Planu ogdélnego gminy Domaniéw wystepuje trasa rowerowa: Trasa

Ztota, ujeta w Koncepcji sieci gtdwnych tras rowerowych w wojewodztwie dolnoslaskim - Dolnoslaska
Cyklostrada, przyjetej Uchwalg Nr 4422/VI1/21 Zarzadu Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 19
pazdziernika 2021, ktérej wytyczne stanowig najbardziej aktualne kierunki polityki rowerowej

wojewddztwa dolno$laskiego, wlasciwe do stosowania w dokumentach szczebla lokalnego.
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Dolnoslaska Cyklostrada, uj¢ta jest w zawartym dnia 7 wrzesnia 2022 r., Kontrakcie Programowym dla

Wojewodztwa Dolno$laskiego.

Ustalenia zawarte w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego dla gminy

Domaniow:

Cel 3. Zapewnienie bezpieczenstwa mieszkancom przez struktury przestrzenne odporne na

zmiany klimatu, zagrozenia naturalne i pochodzgce z dziatalnosci cztowieka.

O

Kierunek 3.1. Zapewnienie warunkow dla rozwoju infrastruktury energetycznej oraz
racjonalnego rozwoju energetyki opartej na odnawialnych zrédlach energii przy
wykorzystaniu naturalnych uwarunkowan regionu. Okreslenie warunkéw i
wskaznikoéw lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych

Kierunek 3.2. Zapewnienie warunkéw dla wyposazenia terenow zurbanizowanych w
urzadzenia 1 systemy umozliwiajgce dostarczanie wody i odbior Sciekow oraz
zagospodarowanie odpadow.

Kierunek 3.4. Zmniejszenie uciazliwosci przewozu towaréw masowych.

Kierunek 3.5. Ograniczanie negatywnych skutkow ekstremalnych zjawisk naturalnych

- powodzi i suszy.

Cel 4. Dobra dostepnos$¢ transportowa i sprawne systemy infrastruktury transportowe;.

O

Kierunek E.4.1. Zwigkszenie sprawnosci systemu komunikacyjnego i transportu
zbiorowego we WrOF Dziatanie 4.1.2. Dziatania z zakresu zwigkszenia udzialu ruchu
rowerowego w transporcie WrOF
» Dziatanie 4.1.3. Dzialania z zakresu poprawy funkcjonowania korytarzy
transportowych oraz realizacji kolei aglomeracyjnej we WrOF.
Kierunek E.4.2. Zapewnienie wysokiej jakos$ci zycia 1 inwestowania, przy zachowaniu
wysokich wartosci 1 cech krajobrazu kulturowego WrOF
» Dziatanie 4.2.1. Dzialania z zakresu podniesienia jako$ci zamieszkania.
» Dzialanie 4.2.2. Dziatania z zakresu zachowania wysokich wartosci i cech
krajobrazu kulturowego WrOF.
Kierunek E.4.3. Skuteczna ochrona waloréw przyrodniczo-krajobrazowych i
racjonalne wykorzystanie zasobow
» Dzialanie 4.3.1. Dzialania z zakresu zapewnienia odpowiedniej jakosci i
spojnosci terendw cennych przyrodniczo i krajobrazowo.
» Dzialanie 4.3.2. Dzialania z zakresu ochrony i racjonalnego wykorzystania
zasobow przyrodniczych.
Kierunek E.4.4. Ksztaltowanie struktury osadniczej WrOF w sposéb umozliwiajacy
zabezpieczenie przed skutkami zmian klimatu oraz negatywnymi skutkami dziatalno$ci

cztowieka
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=  Dzialanie 4.4.1. Dzialania z zakresu wdrazania systemu zielonej infrastruktury.

» Drzialanie 4.4.2. Dzialania z zakresu ograniczania negatywnych skutkdéw
zjawisk naturalnych - powodzi i suszy

= Dzialanie 4.4.3. Dzialania z zakresu ksztaltowania zwartej struktury osadniczej

WrOF odpornej na skutki zmian klimatu

Postulaty zawarte w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolno$laskiego dla gminy

Domaniow:

e Cel 1. Zapewnienie warunkéw zréwnowazonego rozwoju spoteczno-gospodarczego oraz

dostepu do ustug i rynku pracy dzigki hierarchicznej strukturze sieci osadniczej.

O

Kierunek 1.3. Zwickszenie konkurencyjnosci inwestycyjnej wojewddztwa poprzez
wyznaczenie obszarow optymalnej lokalizacji nowych inwestycji.
Kierunek 1.4. Zwigkszenie dostepnosci przestrzeni i ustlug publicznych dla osob ze

szczegolnymi potrzebami.

e (el 2. Racjonalny i zréwnowazony sposob wykorzystania zasoboéw srodowiska przyrodniczego,

kulturowego i krajobrazu

@)

O

O

Kierunek 2.1. Stworzenie spojnego regionalnego systemu ochrony przyrody,
funkcjonujacego w ramach struktur krajowych i europejskich.
Kierunek 2.2. Wykorzystanie zasobow dziedzictwa kulturowego i krajobrazu.

Kierunek 2.3. Ochrona i racjonalne wykorzystanie zasobow Srodowiska.

e Cel 3. Zapewnienie bezpieczenstwa mieszkancom przez struktury przestrzenne odporne na

zmiany klimatu, zagrozenia naturalne i pochodzgce z dziatalnosci cztowieka.

O

Kierunek 3.1. Zapewnienie warunkow dla rozwoju infrastruktury energetycznej oraz
racjonalnego rozwoju energetyki opartej na odnawialnych zrdédlach energii przy
wykorzystaniu naturalnych uwarunkowan regionu.

Kierunek 3.2. Zapewnienie warunkéw dla wyposazenia terendw zurbanizowanych w
urzadzenia i systemy umozliwiajace dostarczanie wody i odbidr S$ciekow oraz
zagospodarowanie odpadow.

Kierunek 3.3. Zapewnienie warunkéw dla rozwoju infrastruktury telekomunikacyjne;.
Kierunek 3.5. Ograniczanie negatywnych skutkow ekstremalnych zjawisk naturalnych
- powodzi i suszy.

Kierunek 3.6. Ograniczanie negatywnych skutkow dziatalnosci cztowieka

zagrazajacych zdrowiu i bezpieczenstwu mieszkancow.

e Cel 4. Dobra dostepnos$¢ transportowa i sprawne systemy infrastruktury transportowe;j.

O

Kierunek 4.2. Integracja dziatan w ramach gléwnych korytarzy drogowych o

kluczowym i strategicznym znaczeniu z punktu widzenia rozwoju wojewodztwa.
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o Kierunek E.4.1. Zwigkszenie sprawnosci systemu komunikacyjnego i transportu
zbiorowego we WrOF Dzialanie 4.1.2. Dzialania z zakresu zwigkszenia udziatu ruchu
rowerowego w transporcie WrOF

o Kierunek E.4.2. Zapewnienie wysokiej jako$ci zycia i inwestowania, przy zachowaniu
wysokich wartosci i cech krajobrazu kulturowego WrOF

= Dzialanie 4.2.1. Dziatania z zakresu podniesienia jako$ci zamieszkania.
= Drzialanie 4.2.3. Dzialania z zakresu ksztalttowania wysokiej jakosci obszaréw
optymalnej lokalizacji nowych inwestycji.

o Kierunek E.4.3. Skuteczna ochrona walorow przyrodniczo-krajobrazowych i
racjonalne wykorzystanie zasoboéw

= Dzialanie 4.3.1. Dzialania z zakresu zapewnienia odpowiedniej jakosci i
spojnosci terenow cennych przyrodniczo i krajobrazowo.

= Dzialanie 4.3.2. Dziatania z zakresu ochrony i racjonalnego wykorzystania
zasobow przyrodniczych.

o Kierunek E.4.4. Ksztaltowanie struktury osadniczej WrOF w sposob umozliwiajacy
zabezpieczenie przed skutkami zmian klimatu oraz negatywnymi skutkami dziatalno$ci
cztowieka

=  Dzialanie 4.4.1. Dziatania z zakresu wdrazania systemu zielonej infrastruktury.

» Dzialanie 4.4.2. Dzialania z zakresu ograniczania negatywnych skutkoéw
zjawisk naturalnych - powodzi i suszy

= Drzialanie 4.4.3. Dzialania z zakresu ksztaltowania zwartej struktury osadniczej

WrOF odpornej na skutki zmian klimatu

Plan Ogo6lny Gminy Domaniéow uwzglednia zapisy planu zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa dolnos$laskiego poprzez:

1)

2)

3)

4)

Wyznaczenie stref komunikacyjnych (SK) w przebiegu autostrady A4 oraz drog
wojewodzkich DW 346 1 DW 396;

Wyznaczenie stref otwartych (SO) obejmujacych najcenniejsze, najbardziej produktywne
elementy rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w celu zapewnienia ciaglosci terendw
przyrodniczych oraz korytarzy ekologicznych;

Umozliwienie realizacji instalacji OZE - elektrowni fotowoltaicznych, wodnych i
geotermalnych poprzez ustalenie dodatkowych profili funkcjonalnych dla stref otwartych
(SO) oraz stref produkcji rolniczej (SR);

Wyznaczenie stref gospodarczych (SP) w rejonach weztow autostradowych w celu

zwigkszenia atrakcyjnos$ci inwestycyjnej gminy;
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5) Wyznaczenie stref planistycznych uwzgledniajgc istniejaca zabudowe, uktad komunikacyjny
i infrastrukturg techniczna, tworzac zwarte kompleksy zabudowy, pozostawiajac w
rozproszeniu jedynie istniejaca zabudowe, a tym samym ograniczajac presj¢ urbanizacyjng na
obszary cenne przyrodniczo oraz ograniczajac konieczno$¢ zmiany przeznaczenia gruntow

lesnych i rolnych na cele niele$ne i nierolnicze.

1.3. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Na terenie gminy Domanidéw nie powotano przestrzennych form ochrony przyrody, zgodnie z Ustawa z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. 2026 poz. 13, tekst jedn.) —na podstawie zawartosci

Centralnego rejestru Form Ochrony Przyrody (crfop.gdos.gov.pl).

1.4. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy

o szerokosci 50 m od stopy walu

Na terenie gminy Domaniow nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, zgodnie z

Ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (Dz.U. 2025 poz. 960, tekst jedn. z pézn. zm.) — na

podstawie Informatycznego Systemu Ostony Kraju — Hydroportal (isok.gov.pl).

1.5. Obszary gruntow zmeliorowanych

Zgodnie z danymi Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych we Wroctawiu, powierzchnia gruntow
zmeliorowanych na terenie gminy Domaniow wynosi tacznie 6 207 ha. Rowy melioracyjne maja

dhugos¢ 97,607 km.

System urzadzen melioracyjnych uzupetniaja urzadzenia wodne, z ktorych najwigcej jest przepustow

betonowych, w czesci w niepokojgcym lub niedostatecznym stanie technicznym.

Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych we Wroctawiu prowadzi konserwacj¢ urzadzen melioracji
wodnych podstawowych, tj. rzek i kanatow bedacych pod zarzadem Marszatka Wojewodztwa, watow
przeciwpowodziowych 1 przepompowni melioracyjnych. Utrzymanie urzadzen melioracji
szczegotowych nalezy do wilascicieli gruntow, co jest prowadzone za posrednictwem wiascicieli

nieruchomosci, a nadzorowane przez Staroste.
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Ustalajac rozmieszczenie stref dopuszczajacych realizacje kubaturowej zabudowy nierolniczej w
niniejszym planie ogdlnym, starano si¢ w jak najmniejszym stopniu ingerowa¢ w grunty zmeliorowane.
Ponad 90 % powierzchni terenow zmeliorowanych zostato przyporzadkowanych do stref otwartej (SO).
Obszary zmeliorowane oraz lokalizacja rowow melioracyjnych zostala przedstawiona w zataczniku

graficznym do niniejszego uzasadnienia.

1.6. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuja te

ruchy

Na podstawie materialdéw udostepnionych w ramach projektu System Ostony Przeciwosuwiskowej
(SOPO), udostepnionych przez Panstwowy Instytut Geologiczny Panstwowy Instytut Badawczy,

ustalono, ze na terenie gminy Domaniow nie wystepuja osuwiska ani tereny zagrozone ruchami

masowymi ziemi.

1.7. Strefy ochronne uje¢¢ wody

Strefy ochronne ujg¢ wod, ustanawiane w celu zapewnienia odpowiedniej jakosci wod ujmowanych do

zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi oraz zaopatrzenia zakladow

wymagajacych wody wysokiej jakosci, a takze ochronie zasobow wodnych.

Na terenie gminy Domaniow eksploatowane sa dwa komunalne ujgcia wod podziemnych, ktoérymi
administruje ZGK Sp. z 0.0. w Domaniowie:

e ujecie Piskorzow (zaopatruje miejscowosci Piskorzéw, Wierzbno, Jankoéw, Teodorow,
Swojkow, Ggsice, Polwica, Kuny, Brzezimierz, Pelczyce oraz teren aktywnosci gospodarczej
Brzezimierz - Goszczyna),

e ujecie Domaniow (zaopatruje miejscowosci Chwastnica, Domaniéw, Domanidowek, Skrzypnik,
Konczyce, Wyszkowice, Piskorzowek, Kurzatkowice, Radoszkowice, Kuchary, Danielowice,

Gostkowice).

Stref¢ ochronng stanowi obszar ustanowiony na podstawie art. 135 ust. 1 Prawa wodnego (Dz.U. 2025
poz. 960, tekst jedn. z pdzn. zm.), na ktérym obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia w zakresie

uzytkowania gruntow oraz korzystania z wod.
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Przy wprowadzaniu zakazoéw, nakazow i ograniczen dotyczacych uzytkowania gruntéw na terenie
ochrony posredniej, uwzglednia si¢ warunki infiltracji zanieczyszczen do poziomu wodonosnego, z

ktorego woda jest uyymowana.

W kazdej strefie planistycznej istnieje mozliwo§¢ wyznaczenia terendw infrastruktury technicznej o
powierzchni do 0,5 ha, w zwigzku z powyzszym mozliwe jest utrzymanie istniejacych uje¢ wody wraz
ze strefami ochrony bezposredniej. Ograniczenia zwigzane ze strefami posrednimi regulowane sa
przepisami odrebnymi, i nie s3 mozliwe do wprowadzenia do ustalen planu ogdlnego z uwagi na

okreslony zakres planu ogolnego w u.p.z.p.

1.8. Obszary ochronne zbiornikow wod Sréodladowych

Na terenie gminy Domaniéw nie wystepuja obszary ochronne zbiornikow wod $rodladowych, w

rozumieniu Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (Dz.U. 2024 poz. 1087, tekst jedn.).

1.9. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

Na terenie gminy Domaniow nie zlokalizowano terenéw i obszaréw goérniczych, co ustalono na
podstawie Rejestru Obszaréw Gorniczych MIDAS udostgpniony przez Panstwowy Instytut
Geologiczny Panstwowy Instytut Badawczy (midas-app.pgi.gov.pl).

1.10. Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania

dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Na terenie gminy Domaniéw nie udokumentowano zt6z kopalin, co ustalono na podstawie Rejestru

Obszarow Gorniczych MIDAS udostgpniony przez Panstwowy Instytut Geologiczny Panstwowy
Instytut Badawczy (midas-app.pgi.gov.pl).

Na terenie gminy Domanioéw nie znajduja si¢ kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

Na terenie gminy Domaniow nie znajduja si¢ podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

Strona 15 z 64



Uzasadnienie Planu Ogoélnego Gminy Domanidéw

Rejestr obszaréw gorniczych i zamknietych podziemnych sktadowisk dwutlenku wegla, prowadzony
jest w ksiegach rejestrowych oraz w aktualizowanej na biezaco, ogdlnodostepnej bazie danych MIDAS
(podsystem Rejestr Obszarow Gorniczych), zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16
pazdziernika 2014 r. w sprawie rejestru obszaréw goérniczych i zamknigtych podziemnych sktadowisk

dwutlenku wegla.

1.11. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie gminy Domaniow nie znajduja si¢ obszary uzdrowisk ani obszary ochrony uzdrowiskowej,
ktorych status nadawany jest w oparciu o Ustawe z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz.U. 2024

poz. 1420, tekst jedn.).

1.12. Zabytki objete formami ochrony lub ujete w wojewoddzkiej lub gminnej
ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspolczesnej

1.12.1. Wykaz zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru i ewidencji zabytkow

Wykaz obiektéw ujetych w rejestrze zabytkow wojewddztwa dolnoslgskiego zamieszczono w ponizszej
tabeli. Wszystkie wymienione obiekty wpisane sg do rejestru zabytkow i objete rygorami ochrony
konserwatorskiej, wynikajgcymi z przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i

opiece nad zabytkami.

Tabela 2. Zabytki znajdujace si¢ w Rejestrze Zabytkow Nieruchomych. (dane.gov.pl, stan na maj 2025 r.)

.. . . Data Nr
Miejscowos¢| Nazwa Wykaz Dokumentéw Wopisu Adresowy
Brzezimierz | kos$ciol parafialny pw. 1585 2 1966-03-22, A/1260/1585 z 1966-03-22 14

$w. Piotra, ob. filialny 2009-08-07, A/1587 z 2010-02-11, brak
pw. Krzyza Swietego numeru z 2010-11-03
Brzezimierz | otoczenie A/1587 22010-02-11, brak numeru z 2010-02-11
2010-11-03, brak numeru z 2010-11-03
Danielowice | mauzoleum 1154 z 1964-11-20, A/3977/1154 z 1964-11-20
2010-09-29
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Domaniow kos$cidt parafialny pw. 1589 z 1966-03-22 1966-03-22 82
Nawiedzenia
Najswietszej Marii
Panny
Gostkowice | patac, ob. dom A/5841 22012-08-16 2012-08-16 3
Jankow kosciot filialny pw. §w. | 1156 z 1964-11-20, A/1277/1156 z 1964-11-20 28
Mikotaja, ob. pw. $w. 2009-08-11
Michata Archaniota
Kuchary folwark 623/W z 1989-05-23, A/3978/623/W z 1989-05-23 20
2010-09-29
Kuchary budynek gospodarczy 623/W z 1989-05-23, A/3978/623/W z 1989-05-23 20
2010-09-29
Kuchary budynek gospodarczy 623/W z 1989-05-23, A/3978/623/W z 1989-05-23 21
2010-09-29
Kuchary budynek gospodarczy 623/W z 1989-05-23, A/3978/623/W z 1989-05-23 21
2010-09-29
Kuchary budynek gospodarczy 623/W z 1989-05-23, A/3978/623/W z 1989-05-23 21
2010-09-29
Kuchary budynek gospodarczy 623/W z 1989-05-23, A/3978/623/W z 1989-05-23 21
2010-09-29
Kuchary patac 623/W z 1989-05-23, A/3978/623/W z 1989-05-23 22
2010-09-29
Kuchary park 558/W z 1984-12-27, A/3979/558/W z 1984-12-27
2010-09-29
Piskorzow kosciot filialny pw. $w. | 419/W z 1978-09-30, A/1278/419/W z 1978-09-30 17
Michata Archaniota 2009-08-11
Wierzbno lfOSClq} par?lﬁalny pwW. 1161 z 1964-11-20, A/1279/1161 z 2009- 1964-11-20 82
$w. Mikotaja 08-11

Tabela 3. Spis zabytkéw nieruchomych na terenie gminy Domanidéw, wymienionych w wykazie dolno$laskiego

WKZ (https://wosoz.ibip.wroc.pl/public/?1d=2589).

Miejscowosé Obiekt Adres / Rejestr Zabyt-
lokalizacja kéw
1. | BRZEZIMIERZ | Historyczny ukfad rurali-
styczny
2. | BRZEZIMIERZ Zespot koscielny: 14
a. | Brzezimierz Kosciol fil. Krzyza Swietego 14 | A/1260/1585 1966.03.22
b. | Brzezimierz Brama i ogrodzenie kos$ciota
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c. |Brzezimierz Kaplica cmentarna, ob. skta-
dzik
d. | Brzezimierz D. cmentarz
e. |Brzezimierz Otoczenie kosciola A/1587 2010.02.11
3. | BRZEZIMIERZ Dom mieszkalny 1
4. | BRZEZIMIERZ Budynek mieszkalno-gospo- 8
darczy
BRZEZIMIERZ Dom mieszkalny 9
6. | BRZEZIMIERZ Dom mieszkalny 10
1. |CHWASTNICA | Historyczny uktad rurali-
styczny
2. | CHWASTNICA Dom mieszkalny 4
DANIELOWICE | Historyczny uktad rurali-
styczny
2. | DANIELOWICE | Park patacowy
a. | Danielowice Mauzoleum (ruina) park A/3977/1154 1964.11.20
DOMANIOW Historyczny uktad rurali-
styczny
2. | DOMANIOW Kosciol par. Nawiedzenia 81 | A/1276/1589 1966.03.22
NMP
a. | Domanioéw Cmentarz parafialny
b. | Domaniéw Mur cmentarny
3. | DOMANIOW Plebania 81
4. | DOMANIOW Budynek mieszkalno-gospo- 1
darczy
a. | Domaniow Budynek gospodarczy 1
DOMANIOW Budynek mieszkalno-gospo- la
darczy
a. | Domaniow Kapliczka la
b. | Domaniéw Budynek gospodarczy la
6. | DOMANIOW Budynek mieszkalno-gospo- 2
darczy
7. | DOMANIOW Budynek mieszkalno-gospo- 3
darczy
a. | Domaniow Budynek gospodarczy
DOMANIOW Zespo6t mieszkalno-gospodar- 4
czy (zagroda):
a. | Domaniow Dom mieszkalny 4
b. | Domaniow Budynek gospodarczy 4
c. | Domaniow Stodota 4
9. | DOMANIOW Dom mieszkalny 5
a. | Domaniow Budynek gospodarczy 5
10. | DOMANIOW Dom mieszkalny 6
11. | DOMANIOW Dom mieszkalny 7
12. | DOMANIOW Dom mieszkalny 8, 8a
13. | DOMANIOW Zesp6t mieszkalno-gospodar- 9
czy (zagroda):
a. | Domaniow Budynek mieszkalno-gospo- 9

darczy
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b. | Domaniow Stodota

c. | Domaniow Budynek gospodarczy

14. | DOMANIOW Budynek mieszkalno-gospo- 10
darczy

a. | Domaniéw Stodota 10

15. | DOMANIOW Budynek mieszkalno-gospo- 11
darczy

a. | Domaniéw Stodota 11

16. | DOMANIOW Budynek mieszkalno-gospo- 12
darczy

17. | DOMANIOW Dom mieszkalny 13

a. | Domanioéw Stodota 13

18. | DOMANIOW Dom mieszkalny 14b

19. | DOMANIOW Gminne Centrum Kultury 15

20. | DOMANIOW Dom mieszkalny 17

a. | Domaniow Budynek gospodarczy 17

21. | DOMANIOW Budynek mieszkalno-gospo- 18
darczy

22. | DOMANIOW Zespot mieszkalno-gospodar- 19
czy (zagroda):

a. | Domaniow Dom mieszkalny 19

b. | Domaniow Stodota 19

c. | Domaniow Mur z bramag 19

23. | DOMANIOW Kapliczka przy nr 19

24. | DOMANIOW Dom mieszkalny 20

a. | Domaniow Budynek gospodarczy 20

25. | DOMANIOW Dom mieszkalny 21

a. | Domaniow Budynek gospodarczy 21

26. | DOMANIOW Dom mieszkalny 22

a. | Domaniow Kuznia 22

27. | DOMANIOW Dom mieszkalny 23

28. | DOMANIOW Budynek mieszkalno-gospo- 25
darczy

a. | Domaniow Budynek gospodarczy 25

29. | DOMANIOW Budynek gospodarczy 26

30. | DOMANIOW Dom mieszkalny 27

31. | DOMANIOW Dom mieszkalny 29-

30

32. | DOMANIOW Dom mieszkalny w zespole d. 31
stacji kolejowej

33. | DOMANIOW Budynek mieszkalno-gospo- 35
darczy

34. | DOMANIOW Budynek mieszkalno-gospo- 37
darczy

35. | DOMANIOW Dom mieszkalny 38

36. | DOMANIOW Dom mieszkalny 39

37. | DOMANIOW Dom mieszkalny 40

a. | Domaniéw Budynek gospodarczy 40
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38. | DOMANIOW Zespot mieszkalno-gospodar- 42,
czy (zagroda): 42a
a. | Domaniow Budynek mieszkalno-gospo- 42a
darczy I
b. | Domaniow Budynek mieszkalno-gospo- 42
darczy I
¢. | Domaniéw Stodota 42,
42a
39. | DOMANIOW Dom mieszkalny 44
a. | Domanioéw Stodota 44
40. | DOMANIOW Budynek mieszkalno-gospo- 46
darczy
a. | Domanioéw Stodota 46
41. | DOMANIOW Dom mieszkalny 47
42. | DOMANIOW Dom mieszkalny 49
43. | DOMANIOW Dom mieszkalny 50
a. | Domaniow Stodota 50
44. | DOMANIOW Dom mieszkalny, ob. komisa- 51
riat policji
45. | DOMANIOW Dom mieszkalny 52
46. | DOMANIOW Dom mieszkalny 53
a. | Domaniow Budynek gospodarczy 53
47. | DOMANIOW Dom mieszkalny 54
48. | DOMANIOW Kapliczka przy nr 54
49. | DOMANIOW Urzad Gminy 56
50. | DOMANIOW Stodota 58
51. | DOMANIOW Dom mieszkalny 59
a. | Domaniow Zabudowania gospodarcze 59
52. | DOMANIOW Dom mieszkalny 60
a. | Domaniow Budynek gospodarczy 60
53. | DOMANIOW Dom mieszkalny 61
54. | DOMANIOW Dom mieszkalny 62
55. | DOMANIOW Dom mieszkalny, d. dom i 71
sklep Heisinga
56. | DOMANIOW Dom mieszkalny 72
57. | DOMANIOW Stodota w sasiedz-
twie nr 73,
naprzeciw nr
27
58. | DOMANIOW Budynek mieszkalno-gospo- 74
darczy
59. | DOMANIOW Dom mieszkalny 76
a. | Domanioéw Zabudowania gospodarcze 76
60. | DOMANIOW Dom mieszkalny 78
61. | DOMANIOW Kapliczka przy nr 78
a. | Domaniéw Budynek gospodarczy 78
62. | DOMANIOW Zespot mieszkalno-gospodar- 79
czy (zagroda):
a. | Domaniéw Dom mieszkalny 79
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b. | Domaniow Budynek gospodarczy 79
c. | Domaniow Stodota 79
63. | DOMANIOW Zespot mieszkalno-gospodar- 80
czy (zagroda):
a. | Domaniow Dom mieszkalny 80
b. | Domaniow Obora 80
c. | Domaniow Stodota powiazanaz | 80
zagroda nr
i 79
64. | DOMANIOW Dom mieszkalny 84
a. | Domaniow Budynek gospodarczy 84
65. | DOMANIOW Dom mieszkalny 85
a. | Domaniéw Stodota 85
66. | DOMANIOW Dom mieszkalny 86
67. | DOMANIOW Budynek mieszkalno-gospo- 86a
darczy
68. | DOMANIOW Dom mieszkalny 87
a. | Domaniow Zabudowania gospodarcze 87
69. | DOMANIOW Dom mieszkalny 88
a. | Domaniow Stodota 88
70. | DOMANIOW Dom mieszkalny 89
71. | DOMANIOW Dom mieszkalny 92
a. | Domaniow Budynek gospodarczy, ob. ob. nr 91 92
dom mieszkalny nr 91
72. | DOMANIOW Dom mieszkalny 100
73. | DOMANIOW Budynek mieszkalno-gospo- 104
darczy
74. | DOMANIOW Dom mieszkalny 105
75. | DOMANIOW Dom mieszkalny 106
76. | DOMANIOW Dom mieszkalny 110
77. | DOMANIOW Dom mieszkalny 111
78. | DOMANIOW Dom mieszkalny 121
a. | Domaniow Stodota 121
79. | DOMANIOW Budynek mieszkalno-gospo- 125
darczy
a. | Domaniow Stodota 125
80. | DOMANIOW Dom mieszkalny 126
a. | Domaniow Zabudowania gospodarcze 126
81. | DOMANIOW Dom mieszkalny z czgécig go- 127
spodarcza, d. szkota
82. | DOMANIOW Budynek gospodarczy przy nr 133a
83. | DOMANIOW Budynek mieszkalno-gospo- 138
darczy
84. | DOMANIOW Budynek mieszkalno-gospo- 139
darczy
a. | Domaniéw Zabudowania gospodarcze 139
85. | DOMANIOW Budynek gospodarczy 140
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86. | DOMANIOW Budynek mieszkalno-gospo- 141
darczy
87. | DOMANIOW D. remiza naprzeciwko
nr 40
88. | DOMANIOW Budynek gospodarczy naprzeciwko
nr 141
1. | DOMANIOWEK | Historyczny uktad rurali-
styczny
2. |DOMANIOWEK | Dom mieszkalny 4
GESICE Historyczny uktad rurali-
styczny
2. | GESICE Zespot zabudowy mieszkalnej 10,
przyfolwarcznej 11,
12
a. | Gesice Dom mieszkalny
b. | Gesice Budynek gospodarczy
c. | Gegsice Transformator
3. | GESICE Zespot mieszkalno-gospodar- 21
czy (zagroda):
a. | Gesice Dom mieszkalny 21
b. | Gesice Budynek gospodarczy 21
c. | Gegsice Stodota 21
4. | GESICE Mtyn elektryczny pn.-zach.
czg$¢ wsi
1. | GOSTKOWICE | Historyczny uktad rurali-
styczny
2. | GOSTKOWICE Zespot patacowy:
a. | Gostkowice Paltac 3 | A/5841 2012.08.16
b. | Gostkowice Park patacowy
c. | Gostkowice Stacja trafo
3. | GOSTKOWICE Dom mieszkalny, ob. pizzeria 1
4. | GOSTKOWICE Dom mieszkalny
5. | GOSTKOWICE Dom mieszkalny
6. | GOSTKOWICE Dom mieszkalny 5
1. | GOSZCZYNA Historyczny uktad rurali-
styczny
2. | GOSZCZYNA Budynek szkoty
3. | GOSZCZYNA Zespot mieszkalno-gospodar- 1
czy (zagroda):
a. | Goszczyna Dom mieszkalny 1
b. | Goszczyna Stodota 1
c. | Goszczyna Obora 1
d. | Goszczyna Budynek gospodarczy 1
4. | GOSZCZYNA Dom mieszkalny 4
5. | GOSZCZYNA Dom mieszkalny 5
6. | GOSZCZYNA Dom mieszkalny 9
a. | Goszczyna Obora 9
7. | GOSZCZYNA Dom mieszkalny 16
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8. | GOSZCZYNA Dom mieszkalny 18
Goszczyna Zabudowania gospodarcze 18
9. | GOSZCZYNA Dom mieszkalny 20
10. | GOSZCZYNA Dom mieszkalny 21
a. | Goszczyna Stodota 21
11. | GOSZCZYNA Budynek mieszkalno-gospo- przy nr 25
darczy
12. | GOSZCZYNA Budynek gospodarczy 27
13. | GOSZCZYNA Zespol mieszkalno-gospodar- | migdzy nr
czy, d folwark: 27-28
a. | Goszczyna Obora migdzy nr
27-29
b. | Goszczyna Budynek gospodarczy, ob. miedzy nr
dom mieszkalny 27-29
14. | GOSZCZYNA Obora w zespole mieszkalno- 29
gospodarczym
15. | GOSZCZYNA Budynek mieszkalno-gospo- | przy nr 35
darczy
16. | GOSZCZYNA Transformator wsch. czesé
wsi
1. | GRODZISZO- Historyczny uktad rurali-
WICE styczny
2. | GRODZISZO- Dom mieszkalny 1
WICE
3. | GRODZISZO- Dom mieszkalny 2
WICE
4. | GRODZISZO- Budynek mieszkalno-gospo- 3
WICE darczy
5. | GRODZISZO- Dom mieszkalny 11
WICE
6. | GRODZISZO- Dom mieszkalny + kapliczka 13
WICE domkowa
7. | GRODZISZO- Dom mieszkalny 18
WICE
1. |JANKOW Historyczny uktad rurali-
styczny
2. |JANKOW Kosciot fil. Sw. Michala Ar- A/1277/1156 1964.11.20
chaniola
a. |Jankow Cmentarz
b. | Jankéw Brama koscielna
KONCZYCE Historyczny uktad rurali-
styczny
2. |KONCZYCE Dom mieszkalny 2
KONCZYCE Dom mieszkalny
4. |KONCZYCE Spichlerz w zespole miesz- 5
kalno-gospodarczym
KONCZYCE Dom mieszkalny 7
6. |KONCZYCE Budynek mieszkalno-gospo- 7a

darczy
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7. |KONCZYCE Dom mieszkalny w zespole 9
mieszkalno-gospodarczym
8. |KONCZYCE Spichlerz w zespole miesz- 11
kalno-gospodarczym
9. |KONCZYCE Budynek mieszkalno-gospo- 14
darczy
10. | KONCZYCE Dom mieszkalny 26
11. | KONCZYCE Dom mieszkalny 27
a. | Konczyce Brama wjazdowa i ogrodzenie 27
12. | KONCZYCE Zespot mieszkalno-gospodar- 32
czy (zagroda)
a. | Konczyce Dom mieszkalny 32
b. |Konczyce Budynek gospodarczy 32
c. | Konczyce Brama 32
13. | KONCZYCE Dom mieszkalny 37
a. | Konczyce Obora 37
14. | KONCZYCE Aleja lipowa wzdhuz drogi
do Doma-
niowa
15. | KONCZYCE Aleja lipowa wzdhuz drogi
do Borka
Strzelin-
skiego
1. | KUCHARY Historyczny uktad rurali-
styczny
2. | KUCHARY Zespot patacowy: 21
a. | Kuchary Palac 22 | A/3978/623/W | 1989.05.23
Kuchary Zespol zabudowan folwarcz- A/3978/623/W 1989.05.23
nych (4 budynki)
c¢. | Kuchary Park palacowy A/3979/558/W 1984.12.27
3. | KUCHARY Dom mieszkalny 2
4. |KUCHARY Dom mieszkalny 3
5. | KUCHARY Zespot mieszkalno-gospodar- 4-4a
czy (zagroda)
a. | Kuchary Budynek mieszkalno-gospo- 4a
darczy
b. | Kuchary Budynek mieszkalno-gospo- 4
darczy
6. | KUCHARY Budynek mieszkalno-gospo- 5
darczy
7. | KUCHARY Budynek mieszkalno-gospo- 6
darczy
KUCHARY Dom mieszkalny 7
9. |KUCHARY Dom mieszkalny 13
a. | Kuchary Budynek gospodarczy 13
10. | KUCHARY Dom mieszkalny 14
a. | Kuchary Budynek gospodarczy 14
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11. | KUCHARY Dom mieszkalny 17
1. |KUNY Historyczny uktad rurali-
styczny
2. |KUNY Zespot folwarczny:
a. | Kuny Dom mieszkalny
b. |Kuny Budynek mieszkalno-gospo-
darczy
c. |Kuny Stodota
d. |Kuny Budynek gospodarczy
e. |KUNY Nawierzchnia brukowa
1. | KURZATKO- Historyczny uktad rurali-
WICE styczny
2. | KURZATKO- Zespot folwarczny:
WICE
a. | Kurzatkowice Dom mieszkalny pracownikéw | d. 17 7
b. | Kurzatkowice Dom mieszkalny pracownikoéw 8
c. | Kurzatkowice Dom mieszkalny pracownikoéw 9
d. | Kurzatkowice Dom mieszkalny pracownikéw 13
1. |PELCZYCE Historyczny uktad rurali-
styczny
2. |PELCZYCE Uktad przestrzenny d. zespotu
folwarcznego
1. | PISKORZOW Historyczny uktad rurali-
styczny
2. | PISKORZOW Kosciél fil. $w. Michala Ar- A/1278/419/W | 1978.09.30
chaniola
a. | Piskorzow Cmentarz
b. | Piskorzow Mur ogrodzeniowy z 2 bra-
mami
3. | PISKORZOW Cmentarz ewangelicki na pn.-zach.
od wsi
Piskorzow Kaplica grobowa
4. | PISKORZOW Dom mieszkalny
5. | PISKORZOW Zespo6t mieszkalno-gospodar- 4
czy (zagroda):
a. | Piskorzow Dom mieszkalny 4
b. | Piskorzow Budynek gospodarczy 4
c. | Piskorzow Stodota 4
6. | PISKORZOW Dom mieszkalny 7
7. | PISKORZOW Dom mieszkalny 8
8. |PISKORZOW Dom mieszkalny 16a
9. | PISKORZOW Dom mieszkalny 20
10. | PISKORZOW Dom mieszkalny 22
11. | PISKORZOW Dom mieszkalny 23
12. | PISKORZOW Dom mieszkalny 24-
25
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13. | ISKORZOW Dom mieszkalny 30
14. | PISKORZOW Dom mieszkalny 32
15. | PISKORZOW Dom mieszkalny 42
16. | PISKORZOW Dom mieszkalny 43
17. | PISKORZOW Zespbt mtyna:
a. | Piskorzow Mtyn
b. | Piskorzow Spichlerz
c. | Piskorzow Budynek gospodarczy
18. | PISKORZOW Transformator pn. skraj wsi
1. | PISKORZOWEK | Historyczny uktad rurali-
styczny
2. | PISKORZOWEK | Zesp6t patacowy:
a. | Piskorzéwek Budynek patacowy
b. |Piskorzowek Park patacowy
c. | Piskorzéwek Zespot folwarczny
d. | Piskorzowek Brukowana nawierzchnia i re-
likt torowiska kolejki
3. | PISKORZOWEK | Dom mieszkalny 4
4. |PISKORZOWEK | Dom mieszkalny 6
5. | PISKORZOWEK | Dom mieszkalny 8
a. | Piskorzowek Stodota 8
6. | PISKORZOWEK | Dom mieszkalny 9
7. | PISKORZOWEK | Dom mieszkalny 14
a. | Piskorzowek Stodota dz. 65/2 14
8. | PISKORZOWEK | Dom mieszkalny 15
9. |PISKORZOWEK | Dom mieszkalny 21
10. | PISKORZOWEK | Zesp6t mieszkalno-gospodar- 23
czy:
a. | Piskorzowek Dom mieszkalny 23
b. |Piskorzowek Budynek gospodarczy, ob. sto- 23
dota i sklep
c. | Piskorzowek Stodota 23
11. | PISKORZOWEK | Dom mieszkalny 24
12. | PISKORZOWEK | Budynek mieszkalno-gospo- 25
darczy
13. | PISKORZOWEK | Zesp6t zabudowy gospodar- naprzeciwko
czej: nr 27126,
dz. 99
a. | Piskorzowek Budynek gospodarczy
b. | Piskorzowek Stodota
14. | PISKORZOWEK | Dom mieszkalny 30
15. | ISKORZOWEK | Dom mieszkalny, ob. szkota 31
16. | PISKORZOWEK | Dom mieszkalny 32
17. | PISKORZOWEK | Dom mieszkalny 33
18. | PISKORZOWEK | Dom mieszkalny 34
19. | PISKORZOWEK | Dom mieszkalny 36
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20. | PISKORZOWEK | Dom mieszkalny wieloro- 38
dzinny
21. | PISKORZOWEK | Dom mieszkalny 39
22. | Piskorzowek Budynek gospodarczy przy nr 40
23. | PISKORZOWEK | Stodota 41
24. | PISKORZOWEK | Dom mieszkalny 47
a. | Piskorzowek Budynek gospodarczy 47
25. | PISKORZOWEK | Dom mieszkalny nawsie 48
26. | PISKORZOWEK | Dom mieszkalny 50
1. |POLWICA Historyczny uktad rurali-
styczny
2. | POLWICA Cmentarz rodowy na pn.-wsch.
od wsi
a. | Polwica Mauzoleum - grobowiec
3. | POLWICA Zespot folwarczny:
a. |Polwica Dom mieszkalny 24
b. |Polwica Zabudowania gospodarcze 24
c. | Polwica Budynek gospodarczy pd.-zach.
czesc fol-
warku
d. | Polwica Budynek gospodarczy po wsch.
stronie drogi,
dz. 93/8
e. |Polwica Brukowana nawierzchnia
f. | Polwica Park patacowy
4. | POLWICA Dom mieszkalny 11
5. | POLWICA Dom mieszkalny 12
a. |Polwica Stodota 12
6. | POLWICA Dom mieszkalny 13
7. | POLWICA Transformator przy nr 13
8. | POLWICA Dom mieszkalny 14
9. | POLWICA Dom mieszkalny 15
a. | Polwica Budynek gospodarczy 15
b. |Polwica Ogrodzenie (shupki) 15
10. | POLWICA Budynek mieszkalno-gospo- 18
darczy
a. |Polwica Budynek gospodarczy 18
11. | POLWICA Dom mieszkalny 21
12. | POLWICA Dom mieszkalny 22
13. | POLWICA Dom mieszkalny 34
14. | POLWICA Zesp6t budynkéw d. fabryki: 35
a. | Polwica Dom mieszkalny
b. | Polwica Magazyn |
c. |Polwica Magazyn 11
1. | RADLOWICE Historyczny uktad rurali-
styczny
2. |RADLOWICE Dom mieszkalny 3
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3. |RADLOWICE Dom mieszkalny 4
4. | RADLOWICE Budynek mieszkalno-gospo- 5
darczy
5. | RADLOWICE Dom mieszkalny 10
6. | RADLOWICE Budynek mieszkalno-gospo- 11
darczy
1. | RADOSZKO- Historyczny uktad rurali-
WICE styczny
2. | RADOSZKO- Dom mieszkalny 3
WICE
3. | RADOSZKO- Dom mieszkalny 4
WICE
4. | RADOSZKO- Dom mieszkalny 9
WICE
5. | RADOSZKO- Dom mieszkalny 13
WICE
1. | SKRZYPNIK Historyczny uktad rurali-
styczny
2. | SKRZYPNIK Remiza
3. | SKRZYPNIK Budynek gospodarczy 1
4. | SKRZYPNIK Dom mieszkalny 3
a. | Skrzypnik Budynek gospodarczy 3
5. | SKRZYPNIK Dom mieszkalny 4
a. | Skrzypnik Stodota 4
6. | SKRZYPNIK Zespo6t mieszkalno-gospodar- 5
czy (zagroda):
a. | Skrzypnik Dom mieszkalny 5
b. | Skrzypnik Budynek gospodarczy 5
c. | Skrzypnik Stodota 5
7. | SKRZYPNIK Budynek mieszkalno-gospo- 6
darczy
8. | SKRZYPNIK Dom mieszkalny 7
Skrzypnik Zabudowania gospodarcze
9. | SKRZYPNIK Zespot mieszkalno-gospodar-
czy (zagroda), d gospoda:
a. | Skrzypnik Dom mieszkalny 8
b. | Skrzypnik Budynek mieszkalno-gospo-
darczy, d. gospodarczy
10. | SKRZYPNIK Budynek mieszkalno-gospo- 9
darczy
11. | SKRZYPNIK Zespot mieszkalno-gospodar- 10
czy (zagroda):
Skrzypnik Dom mieszkalny 10
b. | Skrzypnik Budynek gospodarczy 10
c. | Skrzypnik Stodota 10
12. | SKRZYPNIK Dom mieszkalny 12
13. | SKRZYPNIK Dom mieszkalny 14
a. | Skrzypnik Budynek gospodarczy 14
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14. | SKRZYPNIK Stacja trafo przy nr 14

15. | SKRZYPNIK Dom mieszkalny 16

a. | Skrzypnik Budynek gospodarczy 16

16. | SKRZYPNIK Dom mieszkalny 17

a. | Skrzypnik Stodota 17

17. | SKRZYPNIK Budynek mieszkalno-gospo- 18
darczy

18. | SKRZYPNIK Dom mieszkalny 19

a. | Skrzypnik Budynek gospodarczy 19

19. | SKRZYPNIK Dom mieszkalny 20

a. | Skrzypnik Obora 20

20. | SKRZYPNIK Budynek mieszkalno-gospo- 21
darczy

21. | SKRZYPNIK Dom mieszkalny 22

22. | SKRZYPNIK Budynek mieszkalno-gospo- 23
darczy

a. | Skrzypnik Zabudowa gospodarcza 23

23. | SKRZYPNIK Budynek mieszkalno-gospo- 28
darczy

a. | Skrzypnik Stodota 28

24. | SKRZYPNIK Dom mieszkalny 30

a. | Skrzypnik Budynek gospodarczy 30

25. | SKRZYPNIK Dom mieszkalny, d. mleczar- 32
nia

26. | SKRZYPNIK Stodota naprzeciwko

nr 33

27. | SKRZYPNIK Dom mieszkalny 35

a. | Skrzypnik Budynek gospodarczy 35

28. | SKRZYPNIK Budynek gospodarczy 36

29. | SKRZYPNIK Dom mieszkalny 38

30. | SKRZYPNIK Dom mieszkalny 39

a. | Skrzypnik Budynek gospodarczy, ob. 39
dom mieszkalny i sklep

31. | SKRZYPNIK Budynek mieszkalno-gospo- 40
darczy

32. | SKRZYPNIK Dom mieszkalny 41

a. | Skrzypnik Stodota 41

33. | SKRZYPNIK Dom mieszkalny 42

a. | Skrzypnik Budynek gospodarczy 42

34. | SKRZYPNIK Budynek mieszkalno-gospo- 43
darczy

b. | Skrzypnik Stodota 43

35. | SKRZYPNIK Budynek mieszkalno-gospo- 44
darczy

a. | Skrzypnik Zabudowa gospodarcza 44

36. | SKRZYPNIK Dom mieszkalny 45

a. | Skrzypnik Obora 45
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37. | SKRZYPNIK Budynek mieszkalno-gospo- 46
darczy
a. | Skrzypnik Stodota 46
38. | SKRZYPNIK Dom mieszkalny 47
39. | SKRZYPNIK Dom mieszkalny 48
40. | SKRZYPNIK Budynek mieszkalno-gospo- 49
darczy
41. | SKRZYPNIK Zespot mieszkalno-gospodar- 50
czy (zagroda):
a. | Skrzypnik Dom mieszkalny 50
b. | Skrzypnik Stodota 50
b. | Skrzypnik Obora 50
42. | SKRZYPNIK Dom mieszkalny 51
43. | SKRZYPNIK Dom mieszkalny 52
44. | SKRZYPNIK Dom mieszkalny 53
a. | Skrzypnik Stodota 53
45. | SKRZYPNIK Dom mieszkalny 54
46. | SKRZYPNIK Dom mieszkalny 56
47. | SKRZYPNIK Dom mieszkalny 57
a. | Skrzypnik Budynek gospodarczy 57
48. | SKRZYPNIK Dom mieszkalny 58
49. | SKRZYPNIK Dom mieszkalny 59
50. | SKRZYPNIK Zabudowania gospodarcze: 60
a. | Skrzypnik Budynek gospodarczy 60
b. | Skrzypnik Stodota 60
51. | SKRZYPNIK Dom mieszkalny nawsie 62
a. | Skrzypnik Stodota nawsie 62
52. | SKRZYPNIK Dom mieszkalny nawsie 63
a. | Skrzypnik Stodota nawsie 63
53. | SKRZYPNIK Budynek mieszkalno-gospo- nawsie 64
darczy
54. | SKRZYPNIK Budynek gospodarczy nawsie, na
zachdd od nr
_ 64, dz. 148/6
1. |SWOJKOW Historyczny uktad rurali-
styczny
2. |SWOJKOW Budynek mieszkalno-gospo- 2
darczy
a. | Swojkéw Budynek gospodarczy cz. nalezy do | 2-3
zagrody nr 3
3. | SWOJKOW Dom mieszkalny 3
4. | SWOJKOW Dom mieszkalny 4
a. | Swojkow Budynek gospodarczy 4
5. | SWOJKOW Zespot mieszkalno-gospodar- 6
czy (zagroda):
Swojkow Dom mieszkalny 6
b. | Swojkow Budynek gospodarczy I
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c. | Swojkow Budynek gospodarczy 11
6. | SWOJKOW Dom mieszkalny
a. | Swojkow Budynek gospodarczy
7. | SWOJKOW Zabudowania gospodarcze 10
8. | SWOJKOW Dom mieszkalny 14
a. | Swojkow Zabudowania gospodarcze 14
9. | SWOJKOW Dom mieszkalny 21
a. | Swojkow Zabudowania gospodarcze 2la
10. | SWOJKOW Dom mieszkalny 22
a. | Swojkow Zabudowania gospodarcze 22
11. | SWOJKOW Budynek mieszkalno-gospo- 25
darczy
a. | Swojkow Stodota 25
12. | SWOJKOW Dom mieszkalny 26
a. | Swojkéw Zabudowania gospodarcze 26
13. | SWOJKOW Dom mieszkalny 27
14. | SWOJKOW Dom mieszkalny 34
15. | SWOJKOW Transformator pn. czgs¢ wsi
16. | SWOJKOW Aleja lipowa z pn. na pd.
_ wsi
1. | TEODOROW Historyczny uktad rurali-
styczny
2. | TEODOROW Dom mieszkalny 6
1. | WIERZBNO Historyczny uktad rurali-
styczny
2. | WIERZBNO Kosciol par. $w. Mikolaja 81 | A/1279/1161 1964.11.20
a. | Wierzbno Cmentarz
b. | Wierzbno Mur z 2 bramami
c. | Wierzbno Kaplica
3. | WIERZBNO Budynek gospodarczy w d. ze- 1d
spole folwarcznym
4. | WIERZBNO Budynek mieszkalno-gospo- 9
darczy
5. | WIERZBNO Budynek mieszkalno-gospo- 10
darczy
WIERZBNO Dom mieszkalny 12
WIERZBNO Budynek mieszkalno-gospo- 15
darczy
8. | WIERZBNO Dom mieszkalny 16
9. | WIERZBNO Budynek mieszkalno-gospo- 17
darczy
a. | Wierzbno Stodota 17
10. | WIERZBNO Budynek mieszkalno-gospo- 18
darczy
11. | WIERZBNO Dom mieszkalny 19
12. | WIERZBNO Dom mieszkalny 20
13. | WIERZBNO Dom mieszkalny 21
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14. | WIERZBNO Budynek mieszkalno-gospo- 48
darczy
15. | WIERZBNO Dom mieszkalny 49
16. | WIERZBNO Dom mieszkalny 59
17. | WIERZBNO Remiza 68-
69
18. | WIERZBNO Dom mieszkalny 72
19. | WIERZBNO Dom mieszkalny 83
20. | WIERZBNO Dom mieszkalny 90
21. | WIERZBNO Dom mieszkalny 95
22. | WIERZBNO Dom mieszkalny 99
a. | Wierzbno Budynek gospodarczy 99
23. | WIERZBNO Transformator w pd. czgscei
wsi
24. | WIERZBNO Transformator we wsch.
czesci wsi
1. | WYSZKOWICE | Historyczny uktad rurali-
styczny
2. | WYSZKOWICE | Zespodt mieszkalno-gospodar- 4
czy (zagroda):
a. | Wyszkowice Dom mieszkalny 4
b. | Wyszkowice Obora 4
c. | Wyszkowice Obora / spichlerz 4
3. | WYSZKOWICE | Obora 6
4. | WYSZKOWICE | Zespot mieszkalno-gospodar- 10
czy (zagroda):
a. | Wyszkowice Dom mieszkalny 10
b. | Wyszkowice Stodota 10
c. | Wyszkowice Golebnik 10
5. | WYSZKOWICE Budynek mieszkalno-gospo- 11
darczy
6. | WYSZKOWICE Budynek mieszkalno-gospo- 13
darczy
7. | WYSZKOWICE Dom mieszkalny 15
WYSZKOWICE Dom mieszkalny 16
9. | WYSZKOWICE | Obora 17
10. | WYSZKOWICE Dom mieszkalny 18
11. | WYSZKOWICE | Obora 19
12. | WYSZKOWICE Budynek gospodarczy 20
13. | WYSZKOWICE Dom mieszkalny 21
a. | Wyszkowice Stodota / spichlerz 21

1.12.2. Wykaz stanowisk archeologicznych

Na terenie gminy Domanidéw zinwentaryzowano 5 stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru

zabytkow:
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Tabela 4. Stanowiska archeologiczne znajdujace si¢ w Rejestrze. (dane.gov.pl, stan na maj 2025 r.)

Nazwa Obszar | Nr Chronologia Funkcja Wykaz Data
AZP stanowiska dokumentow wpisu

Brzezimierz, st. 1 84-30 43 $redniowiecze | grodzisko | 198/Arch z | 1966-
1966-04-29 04-29

Grodziszowice, st. 5 | 85-29 56 epoka osada 471/Arch z | 1969-
kamienia 1969-08-25 08-25

Grodziszowice, st. 6 | 85-29 57 epoka brazu osada 469/Arch z | 1969-
1969-08-25 08-25

Kurzatkowice, st. 1 85-29 20 epoka zelaza osada 1251/686/Arch 1992-
z 1992-03-07 03-07

Radtowice, st. 8 84-29 179 epoka zelaza osada 111/Arch z | 1965-
1965-04-21 04-21

Ponadto na terenie gminy Domaniéw ponadto zinwentaryzowano 271 stanowisk archeologicznych,

wpisanych do ewidencji zabytkow.

1.12.3. Dobra kultury wspélczesnej

Na terenie gminy Domaniéw nie ma obiektow, ktére moglyby by¢ zaliczone do dobr kultury

wspotczesnej.

1.12.4. Strefy ochrony konserwatorskiej

Dla ochrony obszaréw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspotczesnej wyznaczono na rysunku studium strefy ochrony konserwatorskiej: ,,A” ,,B” ,,K” i ,,E”

oraz ,,W”’1,0OW”:

Strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej obejmuje obszar, na ktorym elementy dawnego uktadu
przestrzennego zachowaly si¢ w stanie nienaruszonym lub jedynie nieznacznie
znieksztalconym. W strefie tej zaklada si¢ pierwszenstwo wymagan konserwatorskich nad
wszelka dziatalno$cig inwestycyjng, gospodarczg i ustugowa

Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmuje obszary, na ktérych elementy dawnego uktadu
przestrzennego miejscowosci zachowaty si¢ w stosunkowo dobrym stanie i cato$¢ stanowi
warto$¢ kulturowg w skali lokalnej. Dziatalno§¢ konserwatorska w strefie ,,B” ochrony
konserwatorskiej zmierza do zachowania zasadniczych elementéw historycznego

rozplanowania, w tym przede wszystkim:
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zabudowy, uktadu drog, podziatu i sposobu zagospodarowania dziatek.

Strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego obejmuje tereny harmonijnego wspotistnienia
krajobrazu przyrodniczego z historyczng zabudowa. Dziatania konserwatorskie obejmuja
restauracj¢ zabytkowych elementéw krajobrazu urzadzonego, ochrong krajobrazu naturalnego
przestrzennie zwigzanego z historycznym zatozeniem, ochrone form i sposobu uzytkowania
terenow takich jak: uktad drog, miedz, zadrzewien, alei, szpalerow, grobli, stawow, przebiegu
ciekow wodnych.

Strefa ,,E” ochrony ekspozycji obejmuje obszary stanowigce zabezpieczenie wlasciwego
eksponowania zespotéw lub obiektow zabytkowych o szczegolnych warto$ciach
krajobrazowych. Drziatania konserwatorskie na tym obszarze polegaja na ustalaniu
nieprzekraczalnych gabarytow zabudowy zharmonizowanej z zespotem zabytkowym badz
ograniczeniu lub wykluczeniu zabudowy i innych elementéw wysokosciowych lub
dysharmonizujacych. Wszelkie dziatania inwestycyjne, polegajace na wznoszeniu nowych
obiektow budowlanych oraz przebudowie i zmianie wygladu istniejacych obiektow nalezy
uzgadnia¢ z wlasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow

Strefa ,,W” ochrony konserwatorskiej wyznaczona jest dla stanowisk archeologicznych
charakteryzujacych si¢ wlasng forma krajobrazowa a takze obszarow kosciolow wraz z
cmentarzami przykoscielnymi. Obiekty o zachowanej formie krajobrazowej, dla ktorych
wyznaczono strefe ,,W" wylaczone sa z wszelkiej dzialalnosci inwestycyjnej, ktora mogtaby
naruszy¢ ich specyficznag forme¢. Dla wszystkich obiektéw w ww. strefie wprowadza sie
priorytet wymogoéw konserwatorskich oraz zakaz dziatan inwestycyjnych niezwigzanych
bezposrednio z konserwacja i rewaloryzacja zabytkowego terenu.

Strefa ,,OW” ochrony konserwatorskiej obejmuje obszary o stwierdzonej lub domniemanej
zawartoSci waznych reliktow archeologicznych. Dotyczy to miejscowosci o metryce
sredniowiecznej i nowozytnej

oraz obszarow o zachowanych reliktach pradziejowego i historycznego osadnictwa.

Ochrong zabytkow ujetych w rejestrze zabytkow oraz w gminnej ewidencji zabytkéw uwzgledniono

poprzez okreslenie profili funkcjonalnych umozliwiajacych zachowanie funkcji tych obiektow,

natomiast okreslone gminne standardy urbanistyczne uwzgledniaja dotychczasowe ustalenia

dokumentow planistycznych oraz umozliwiaja realizacj¢ zabudowy z zachowaniem ich formy, zasad

tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i kompozycji przestrzennych

w otoczeniu zabytkow.

Pojedyncze obiekty zabytkowe nie majg bezposredniego wptywu na ksztalt ustalen Planu Ogdlnego

Gminy w zwiazku z ich punktowym oddziatywaniem i zakresem ochrony. Pozostajg one istotne z
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poziomu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ograniczenia w zagospodarowaniu
zwigzane z obiektami ujetymi w rejestrze zabytkdw oraz zabytkami archeologicznymi zostaly wskazane
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami natomiast zasady ochrony
obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow beda ustalone na etapie miejscowych planéw. Nie jest
mozliwe wprowadzenie do ustalen planu ogélnego zasad dziatalno$ci inwestycyjnej oraz wyznaczenie

stref konserwatorskich z uwagi na okreslony zakres planu ogolnego w u.p.z.p.

1.13. Obszary pomnikow zaglady i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Domaniéw nie wystepuja pomniki zaglady, w rozumieniu Ustawy z dnia 7 maja

1999 1. 0 ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz.U. 2015 poz. 2120, tekst jedn.).

1.14. Tereny zamknigte i ich strefy ochronne

Na terenie gminy nie wystepuja tereny, przez ktore przebiegajg linie kolejowe, jako tereny zamkniete.

Na terenie gminy Domaniow nie wystepuja tereny zamkniete resortu obrony narodowe;.

1.15. Obszary ograniczonego uzytkowania

Na terenie gminy Domaniow nie zlokalizowano Obszaru Ograniczonego Uzytkowania (OOU) w

oparciu o przepisy ustawy — Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. 2025 poz. 647, tekst jedn.).

1.16. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub

remediacji

Na terenie gminy Domaniéw nie wyznaczono obszaréw wymagajacych przeksztatcen i rehabilitacji.

Na terenie gminy Domaniow nie wyznaczono obszaréw wymagajacych rekultywacji, zgodnie z

definicja ,,rekultywacji” wskazanej w Ustawie z 3.02.1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych

(Dz.U. 2024,. poz. 82, tekst jedn.).
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Na terenie gminy Domaniéw nie wyznaczono obszaréw wymagajacych remediacji, zgodnie z definicja

»remediacji” wskazanej w Ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (Dz.U. 2024

poz. 54, tekst jedn.).

1.17. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Na obszarze gminy Domaniéw nie wyznaczono obszaru rewitalizacji, w my$l ustawy z 9 pazdziernika

2015 r. o rewitalizacji (Dz.U. 2024, poz. 278, tekst jedn.).

1.18. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Na terenie gminy Domaniéw nie zostaty przez Radg Powiatu Otawskiego wyznaczone obszary ciche w

aglomeracji i poza aglomeracja, w rozumieniu Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony

srodowiska (Dz.U. 2025 poz. 647, tekst jedn.).

1.19. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-III oraz grunty leSne

Przeznaczenie na cele nierolnicze gruntdéw rolnych stanowiacych uzytki rolne klas I-III — wymaga
uzyskania zgody ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi, natomiast zgodnie z art. 10a Ustawy z

3.02.1995 1. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz.U. z 2024 r. poz. 82, tekst jedn.).

Powierzchnia uzytkow rolnych w gminie Domaniow wynosi 8 560 ha, co stanowi ok 88,3% powierzchni
gminy. Gleby nalezace do I klasy bonitacyjnej zajmuja 41 ha, gleby klasy II — 3 729 ha, powierzchnia
gleb klasy III wynosi 3 792 ha. Lacznie gleby klas I-III zajmujg 88,3% powierzchni uzytkow rolnych.
Gleby nizszych klas bonitacyjnych zajmuja 11,7% powierzchni uzytkow rolnych.

Ochrona gruntow lesnych wynika z przepiséw Ustawy z 3.02.1995 r. o ochronie gruntdow rolnych i
lesnych (Dz.U. z 2024 r. poz. 82, tekst jedn.) oraz Ustawy z 28.09.1991 r. o lasach (Dz.U. 2024 poz.
530, tekst jedn.).

Lesistos¢ gminy Domaniow wynosi 0,4%. Lasy na terenie gminy zarzadzane sa przez Nadlesnictwo
Otawa. Powierzchnia lasow na terenie gminy Domaniow wynosi 9,00 ha (stan na rok 2023, na podstawie

BDL GUS). W tym lasy gminne stanowia 1,00 ha, lasy prywatne - 8,00 ha.
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W Planie Ogo6lnym dla gruntéw le§nych wyznaczono strefe otwartg (SO) lub strefe zieleni i rekreacji

(SN) z wysokim wskaznikiem udzialu powierzchni biologicznie czynne;j.

Wigkszo§¢ powierzchni gruntdw rolnych klasy I-III zostata przyporzadkowana w planie ogélnym do
strefy otwartej (SO) Iub produkcji rolniczej (SR). W pozostalych przypadkach zostaty
przyporzadkowane do stref z mozliwoscia zabudowy, na obszarach, ktore w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego miaty dopuszczong funkcje budowlana, a takze

na obszarze uzupehienia zabudowy wyznaczonych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

1.20. Zaklady o zwickszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii

przemystowej

Na terenie gminy Domaniéw nie wystepuja zaklady o zwickszonym i duzym ryzyku wystgpienia

powaznej awarii przemystowej.

1.21. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego

Na terenie gminy Domaniow nie wystepujg obszary pasa nadbrzeznego i pasa technicznego, w

rozumieniu Ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i

administracji morskiej (Dz.U. 2024 poz. 1125, tekst jedn.)

1.22. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury
spolecznej, transportowej i technicznej wraz z obowigzujacymi dla nich
ograniczeniami w zagospodarowaniu

1.22.1. Infrastruktura energetyczna

Sie¢ przesytowa. Przez obszar gminy przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszych

napiec relacji: Dobrzen-Pasikurowice 2x400 kV, dla ktdrej obowigzuje pas technologiczny o szerokosci

70 m. Ograniczenia w uzytkowaniu terenu w pasie technologicznym regulujg przepisy odrebne.
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Sie¢ dystrybucyjna. Na obszarze gminy zlokalizowana jest nastgpujaca istniejgca infrastruktura

techniczna elektroenergetyczna dystrybucyjna (sie¢ dystrybucyjna energii elektrycznej) bedaca na
majatku i pozostajaca w eksploatacji Tauron Dystrybucja S.A.:

a) linie napowietrzne i kablowe $redniego napiecia (SN),

b) linie napowietrzne i kablowe niskiego napiecia (nN-0,4 kV),

c) stacje elektroenergetyczne SN.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna odbiorcow odbywa si¢ liniami $rednich napig¢ 20 kV z GPZ Otawa

w powiazaniu z GPZ Strzelin oraz GPZ Zérawina.

1.22.2. Infrastruktura gazowa

Przez obszar gminy przebiega gazociag przesytowy wysokiego cis$nienia relacji odg. ZZU Sobocicko —
Regulator Suliméw, o $rednicy DN 500 oraz cisnieniu 8,4 MPa. Obowiazuje strefa kontrolowana w

wymiarze 8 m (po 4 m od osi gazociggu).

Przez poinocng czes$¢ terenu gminy przebiega gazociag przesytowy wysokiego ci$nienia relacji Brzeg

Opolski — Ottaszyn, o srednicy nominalnej DN 350 oraz ci$nieniu nominalnym PN 4,0 Mpa.

Na obszarze gminy brak jest rozdzielczej sieci gazowej. Mieszkancy gminy zaopatrywani sa w gaz
bezprzewodowy. Zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej odbywac¢ si¢ bedzie w oparciu o

obowigzujace przepisy szczegdlne w zakresie systemu gazowego.

1.22.3. Infrastruktura naftowa

Na terenie gminy nie wystepuje infrastruktura przesytlowa ropy naftowe;j.

1.22.4. Infrastruktura transportowa

Uktad drog publicznych w gminie tworzg drogi o zroznicowanej klasie:
e Autostrada A-4;
e Droga wojewoddzka nr 346 (relacji Sroda Slgska- Otawa), droga gtoéwna - G;
e Droga wojewddzka nr 396 (relacji Otawa Strzelin), droga gtéwna — G;
e Drogi powiatowe, drogi lokalne - L:
o 1564D;
o 1590D;
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o 1590D;
o 1591D;
o 1592D;
o 1593D;
o 1594D;
o 1595D;
o 1596D;
o 1597D;
o 1598D;
o 1599D;
o 1942D;
o 3057D;
o 3105D;

Drogi gminne o acznej dtugosci 40,6 km, w tym 32,3 km to drogi gruntowe.

Na odcinku Wroclaw-granica woj. Slaskiego planowana jest rozbudowa autostrady A-4 do przekroju

2x3, przy czym zakres przestrzenny inwestycji nie zostal sprecyzowany (stan na kwiecien 2026r.).

Drogi i trasy rowerowe. Planuje si¢ powstanie tras rowerowych, w tym w ramach Dolnoslaskiej

Cyklostrady — Trasy Ztotej, ktorej przebieg przez gmine Domaniow poprowadzi po $ladzie dawnej, linii

kolejowej zlikwidowanej w 1973 r. (nazywana pospolicie kolejka buraczang).

1.22.5. Infrastruktura spoleczna

Ztobki. Na terenie Gminy opieka nad najmtodszymi prowadzona jest w nastepujacych placéwkach:

Klub malucha w Domaniowie, Domaniow 78.

Przedszkola i punkty przedszkolne. Na terenie Gminy zlokalizowane sg w nastgpujacych placowkach:

Przedszkole publiczne w Danielowicach, Danielowice 3;

Przedszkole publiczne w Polwicy, Polwica 23;

Oddziat Przedszkolny w Szkole Podstawowej w Domaniowie, ul. Sportowa 6;
Oddziat Przedszkolny w Szkole Podstawowej w Wierzbnie, Wierzbno 84;

Oddziat Przedszkolny w Szkole Podstawowej w Goszczynie, Goszczyna 28.

Szkoty podstawowe. Na terenie Gminy zlokalizowane sg nastgpujace szkoty podstawowe:

Szkota Podstawowa w Domaniowie, ul. Sportowa 6;
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e Szkota Podstawowa w Wierzbnie, Wierzbno 84;

e Szkota Podstawowa w Goszczynie, Goszczyna 28.

Biblioteki. Na terenie Gminy oprocz bibliotek szkolnych dziata:

e Centrum Kultury i Czytelnictwa Gminy Domaniow, Domaniow 16.

Domy kultury. Zasadnicza cze$¢ dziatalno$ci kulturalnej w Gminie koncentruje si¢ wokét Centrum

Kultury i Czytelnictwa Gminy Domaniéw, Domaniow 16.

Osrodki i domy pomocy spotecznej. Na terenie Gminy dziala Gminny Os$rodek Pomocy Spotecznej w

Domaniowie, Domaniow 56.

Urzadzone tereny sportu.

,,Orlik 2012” Wierzbno;

Sala Sportowa Wierzbno;

Boisko ,,Zefir” Piskorzow;

Boisko ,,Rapid” Domaniow.

Placowki pocztowe. Na terenie Gminy zlokalizowana jest Agencja Pocztowa, Domaniow 16.

Ambulatoria podstawowej i specjalistycznej opieki zdrowotnej. Opieke zdrowotng mieszkancow gminy

zapewniaja:

e Poradnia CentraMed, Sportowa 4, Domaniow

Policja. W Gminie znajduje si¢ Posterunek Policji, Domaniow 55b.

Posterunki jednostek ochrony przeciwpozarowej. Na terenie Gminy dziataja Jednostki Ochotniczych

Strazy Pozarnych:
e  OSP Domaniéw, Domaniéw 65 (wlaczona do Krajowego Systemu Ratowniczo-Gasniczego w
dniu 8 wrzesnia 1995r.);
e OSP Koncezyce, Konczyce 42;
e OSP Goszczyna, Goszczyna 12.

Koscioty. Na terenie Gminy istnieja nastepujace koscioty rzymskokatolickie:
e Koscidt parafialny Nawiedzenia NMP w Domaniowie, Domaniow 81;
o Kosciét filialny pw. Krzyza Swietego, Brzezimierz 14;

o Kosciét filialny pw. Sw. Michata Archaniota, Piskorzow 17;
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o Kosciot parafialny pw. Sw. Mikolaja w Wierzbnie, Wierzbno 82;

o Kosciot filialny pw. Sw. Michata Archaniota w Jankowie, Jankow 28.

1.22.6. Infrastruktura inna

Zbiorka i przetwarzanie odpadoéw:

e Punkt Selektywnego Zbierania Odpadow Komunalnych zlokalizowany jest w Godzikowicach,

ul. Stalowa 12, 55-200 Otawa

Uzdatnianie wody 1 oczyszczalnia $ciekow:

e Zaktad Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0. w Domaniowie. Domaniow 56.

Dla obiektéw infrastruktury spotecznej wskazano strefy, w ktorych okreslone profile umozliwiajace
realizacje tych obiektow, natomiast okreslone gminne standardy urbanistyczne uwzgledniaja
dotychczasowe dokumenty planistyczne oraz umozliwiajg realizacj¢ nowej zabudowy z zachowaniem
zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu o

wyksztalcony uktad drog.

Dla obiektéw infrastruktury komunikacyjnej o znaczeniu ponadlokalnym (drogi), wskazano strefy
komunikacyjne (SK). Infrastruktura komunikacyjna o znaczeniu lokalnym zostala uwzgledniona
poprzez okreslenie w poszczegolnych strefach planistycznych profilu podstawowego, umozliwianego
realizacje infrastruktury komunikacyjnej. Dla tej strefy planistycznej nie okre§lono gminnych
standardow urbanistycznych, z uwagi na charakter strefy, w ktorej standardy urbanistyczne wynikaja
bezposrednio z wymogdéw technicznych. Gminne standardy urbanistyczne moga zosta¢ okreslane na
etapie miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy —

przy uwzglednieniu istniejacych uwarunkowan przestrzennych i przepiséw odrebnych.

Dla obiektow infrastruktury technicznej wskazano strefy, w ktorych okreslone profile umozliwiajace
realizacje tych obiektow, natomiast okreslone gminne standardy urbanistyczne uwzgledniaja
dotychczasowe dokumenty planistycznych oraz umozliwiaja realizacje nowej zabudowy z

zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego.
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1.23. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz

krajobrazy priorytetowe

Projekt audytu krajobrazowego wojewodztwa zostal przekazany do opiniowania w oparciu o Uchwate
nr 432/VI11/24 Zarzadu Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 06.08.2024 r. w sprawie przyjecia projektu
Audytu krajobrazowego wojewodztwa dolnosigskiego, w celu zasiggniecia opinii podmiotow

wymienionych w ustawie.

Na terenie gminy zidentyfikowano nastgpujace krajobrazy (zaden nie zostat zaliczony do krajobrazow
priorytetowych):

e (02-318.53-35

e 02-318.53-36

e 02-318.53-49

e 02-318.53-50

e (2-318.53-53

Ze wzgledu na brak uchwalonego audytu krajobrazowego dla wojewodztwa dolnoslaskiego, nie

wskazuje si¢ rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym.

1.24. Inne uwarunkowania

1.24.1. Strefy od cmentarzy

Na terenie gminy znajduje si¢ czynny cmentarz komunalny w Domaniowie oraz cmentarze parafialne

w Domaniowie 1 Wierzbnie.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz.U. 1959 nr 52 poz.
315), stanowigcym przepisy wykonawcze do ustawy z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i
chowaniu zmartych (Dz.U. 2024 poz. 576, tekst jedn.) wskazuje, ze odleglos¢ terendéw, ktore moga
zostaé przeznaczone na nowe cmentarze od istniejacych zabudowan mieszkalnych oraz tych zwigzanych
z przetworstwem i przechowywaniem zywnos$ci wynosi 150 m, ale w przypadku, gdy na obszarze wokot
cmentarza istnieje sie¢ wodociggowa i wszystkie budynki sg do niej podtaczone, ta odlegtos¢ moze

zosta¢ zmniejszona do 50 m.
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1.24.2. Powierzchnie ograniczajace przeszkody lotnicze

Na obszarze gminy znajduje si¢ lotnicze urzadzenie naziemne (LUN) o numerze rejestru A/366/2020
dla ktérego wyznaczono strefy ograniczonej wysokosci zabudowy — do 177m npm oraz do 194 m npm

a takze strefe, w ktorej kazda inwestycja wymaga uzgodnienia z zarzadzajacym LUN.

1.24.3. Energetyka odnawialna

W dniu 31 sierpnia 2010r. Uchwatg Nr 4857/111/10 przyjal dokument pn. ,,Studium przestrzennych
uwarunkowan rozwoju energetyki wiatrowej w wojewddztwie dolnoslagskim" (opracowanie zostato
zaktualizowane w 2011r. - Uchwata Nr 2082/1V/12 Zarzadu Wojewodztwa Dolno$laskiego z dnia 3
kwietnia 2012r.). W dokumencie tym teren objety ww. opracowaniem znajduje si¢ w nastgpujacych
kategoriach terenow:

o Kategoria II - Lokalizacje wysokiego ryzyka (niebezpieczne),

e Kategoria IV - lokalizacje najmniej konfliktowe (bezpieczne) dla lokalizacji duzych obiektow

energetyki wiatrowe;j.

1.25. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72

ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska

Na potrzeby Planu Ogolnego Gminy Domaniéw zostato sporzadzone opracowanie ekofizjograficzne

podstawowe.

Przy wyznaczaniu stref planistycznych, gminnych standardéw urbanistycznych uwzglednione zostaty
wskazania i wytyczne zawarte Opracowaniu Ekofizjograficznym, poprzez:

1) Wyznaczenie stref planistycznych uwzgledniajac istniejgca zabudowe, uktad komunikacyjny i
infrastrukture techniczng, tworzac zwarte kompleksy zabudowy, pozostawiajac w rozproszeniu
jedynie istniejacg zabudowe, a tym samym ograniczajac presj¢ urbanizacyjng na obszary cenne
przyrodniczo oraz ograniczajac konieczno$¢ zmiany przeznaczenia gruntow rolnych klasy I-111,
gruntéw lesnych na cele nierolnicze i niele$ne;

2) Wyznaczenie stref gospodarczych z mozliwos$cig realizacji zabudowy o charakterze produkcyj-
nym, magazynowo-sktadowym, poza w bezposrednim sgsiedztwem terenow z zabudowa miesz-
kaniowa;

3) Okreslenie gminnych standardéow urbanistycznych - udziatu powierzchni biologicznie czynnej

umozliwiajacej infiltracje wod opadowych do gruntu.
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Tereny preferowane dla realizacji funkcji mieszkaniowych. Budownictwo mieszkaniowe oraz ustugi

mogtoby by¢ realizowane na wszystkich terenach, za wyjatkiem terendw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi, szczegolnego zagrozenia powodziowego i terendw le§nych. Na terenach rolnych o
wysokich klasach bonitacyjnych nalezy maksymalnie ograniczaé¢ ekspansj¢ terendw zurbanizowanych.
Tereny preferowane do wszelkich funkcji zwigzanych ze statym pobytem ludzi, a zwtaszcza dla funkcji
mieszkaniowych i ustugowych (ustugi komercyjne i publiczne) to te, ktoére oprécz korzystnych
warunkow geologiczno-gruntowych 1 wodnych, posiadaja dobre warunki topoklimatyczne i
bioklimatyczne. Te cechy fizjograficzne stanowig gwarancje¢ niskiego kosztu realizacji i utrzymania
obiektow budowlanych. Oznacza to kontynuacje oraz uzupelnienia zabudowy w terenach juz

zurbanizowanych.

Pozostate tereny posiadajagce niekorzystne uwarunkowania geologiczne, narazone na powodzie,
posiadajace niekorzystne warunki topoklimatyczne i bioklimatyczne, nie powinny by¢ rozwazane jako
tereny rozwoju budownictwa i1 ustug. Wydzielajac tereny do rozwoju funkcji mieszkaniowych i
infrastruktury niezbednej do ich funkcjonowania nalezy uwzgledni¢ takie zagrozenia pochodzenia
antropogenicznego jak hatas (komunikacyjny i przemystowy) zanieczyszczenia wod i powietrza oraz

nat¢zenie pola elektromagnetycznego a takze ryzyko awarii przemystowych.

Na terenach pehlniacych funkcje uzytkowe mieszkalnictwa zlokalizowane powinny by¢ przede

wszystkim nastgpujace strefy planistyczne:

o strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng (SW);
. strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (SJ);
o strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa (SZ);

o strefa ustugowa (SU).

Dopuszcza si¢ lokalizacje stref innych, w szczegdlnosci infrastruktury i komunikacji oraz

wypoczynkowo-rekreacyjne;j.

Tereny preferowane do lokalizacji funkcji przemystowej. Dla celow realizacji funkcji przemystowych,

wytworczych nalezatoby wykorzystaé istniejgce tereny przemystowe, tereny wyznaczone w
obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego jako produkcyjne, a takze
nowe tereny - w ramach restrukturyzacji i przebudowy istniejacych obiektow oraz pozyskania terenow
po obiektach likwidowanych 1 wyburzanych (zagospodarowywanie tzw. brown fields) Ilub
rewitalizowanych. W przypadku realizacji tego typu obiektow funkcjonalnych, ich lokalizacja wymaga
szczegotowych ustalen w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, wspieranych przez

procedury ocen oddziatywania na §rodowisko.
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Na terenach pemigcych funkcje uzytkowe przemystu zlokalizowane powinny by¢ przede wszystkim

nastepujace strefy planistyczne:

o strefa gospodarcza (SP);
o strefa ustugowa (SU);
o strefa produkcji rolniczej (SR)

Dopuszcza sig lokalizacje stref innych, w szczegdlno$ci infrastruktury i komunikacji oraz handlu
wielkopowierzchniowego i ustug. Nie zaleca si¢ lokalizacji strefy z zabudowa mieszkaniowa i zieleni

przeznaczonej pod rekreacje.

Tereny preferowane dla rozwoju funkcji rolniczej i lesnej. Istniejace tereny lesne potozone na obszarze

gminy powinny pozosta¢ w uzytkowaniu lesnym, laczac funkcje ochronne i gospodarcze z funkcja

przyrodnicza, jako wezty lokalnego systemu przyrodniczego gminy.

Wystepujace na terenie gminy grunty rolne, w szczegodlnos$ci o najwyzszym potencjale produkcyjnym,
stanowigce wazny element struktury przestrzennej gminy, powinny pozosta¢ w dotychczasowym
uzytkowaniu. Ich przeznaczenie na cele inne niz rolne dopuszczalne winno by¢ tylko w przypadku
wykazania wyzszej efektywnos$ci ekonomicznej (np. w wypadku zabudowy zagrodowej i produkcji
rolnej), w sytuacji zaistnienia wyzszych potrzeb rozwojowych lub realizacji waznych funkcji

publicznych.

Na terenach petnigcych funkcje uzytkowe rolnicze i lesne zlokalizowane powinny by¢ przede wszystkim

nastepujace strefy planistyczne:

o strefa produkcji rolniczej (SR);
o strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa (SZ);
. strefa otwarta (SO)

Dopuszcza sie lokalizacje stref innych, w szczegdélnosci infrastruktury i komunikacji oraz
wypoczynkowo-rekreacyjnej a takze mieszkaniowych. Nie zaleca si¢ lokalizacji strefy gospodarczej i
gornictwa. Zgodnie z ustawa o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz. U. z 2024, poz. 82 —tekst jedn.),
szczegblnej ochronie przed przeznaczaniem na cele nierolnicze podlegajg uzytki rolne o klasach

bonitacyjnych I-II1, gleby pochodzenia organicznego oraz wszystkie grunty lesne.

Tereny preferowane dla rozwoju funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej. Tereny preferowane do rozwoju

funkcji rekreacyjno-turystycznych w granicach gminy to tereny otwarte i lesiste oraz tereny parkow i

skwerow.

Tereny preferowane do pelnienia funkcji infrastrukturalnych. Sie¢ infrastruktury technicznej i

komunikacyjnej na terenie gminy zostata w znacznej cze¢$ci juz ustalona. Zmiany beda mie¢ przede
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wszystkim zwigzek z modernizacjg i doskonaleniem technicznym, rzadziej z nowymi przebiegami

infrastruktury liniowej. Lokalizacja tych funkcji powinna by¢ realizowana w oparciu o przepisy

odrebne, ze szczegdlnym uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z ochrony przyrody i krajobrazu

oraz terenOw mieszkalnictwa.

Do terenow, ktérych uzytkowanie i1 zagospodarowanie, powinno by¢ podporzadkowane potrzebom

zapewnienia prawidlowego funkcjonowania Srodowiska i1 zachowania réznorodno$ci biologicznej

zaliczaja si¢:

Obszary objete siecig ekologiczng, w formie ptatow i korytarzy.

Obszary funkcjonujace w systemie obszaro6w chronionych.

Obszary lesne.

Gleby cenne przyrodniczo.

Obszary nielesne. Tereny o charakterze poétnaturalnym uzytkowanych jako taki, pastwiska,

tereny zadrzewione i zakrzewione, cieki i naturalne zbiorniki wodne.

Ograniczenia wynikajace z konieczno$ci ochrony zasobow srodowiska lub wystepowania ucigzliwo$ci

1 zagrozen $rodowiska wystepuja na nastepujacych terenach i ich otoczeniu:

Ograniczenia wynikajace z koniecznos$ci ochrony zasobow srodowiska przyrodniczego i krajo-
brazu wystepujg w granicach obszaréw objetych formami ochrony przyrody ustanowionych na
podstawie Ustawy o ochronie przyrody. Z mocy ustawy, najwigkszym rezimem ochronnym cha-
rakteryzuja si¢ parki narodowe oraz rezerwaty przyrody. Odmienny charakter niz pozostate
form ochrony przyrody maja obszary Natura 2000 —. ograniczenia w tych obszarach wynikaja
z wystepowania i potrzeb ochrony zagrozonych lub bardzo rzadkich gatunkow ro$lin i zwierzat
oraz charakterystycznych siedlisk przyrodniczych, majacych znaczenie dla ochrony r6znorod-
nos$ci przyrodniczej kontynentu europejskiego.

Grunty rolne, zwlaszcza w rejonach wysokotowarowych upraw rolnych, wymagaja ochrony
przed nadmierng chemizacja — obowiazuje ustawowy obowigzek stosowania nawozéw w spo-
sob, ktore nie powoduje zagrozen dla zdrowia ludzi i zwierzat oraz dla srodowiska.
Ograniczenia w zakresie funkcji produkcyjnej lasow zwigzane sg w szczegolnosci z potrzeba
ochrony wod, gleb, walorow rekreacyjnych w granicach i w otoczeniu duzych miast, drzewo-
stanow nasiennych lub ostoi zwierzat i stanowisk ro$lin podlegajacych ochronie gatunkowej, a
takze walorow uzdrowiskowych. Funkcje ochronne w opisanym zakresie petnig lasy ochronne.
Ograniczenia w zagospodarowaniu terenow wynikaja z potrzeb ochrony zasobow wodnych uje¢
wod powierzchniowych i podziemnych. Na obszarze wojewodztwa zwigkszony rezim ochronny
obowigzuje we wszystkich ustanowionych strefach ochrony bezposredniej uje¢ wody oraz stre-

fach posredniej ochrony uje¢ wody.
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e QOgraniczenia w zagospodarowaniu (w tym zasadniczo ustawowy zakaz budowy obiektow bu-
dowlanych), dotycza obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaru zagrozonych
ruchami masowymi ziemi.

e Zagrozenia dla krajobrazu, bioréznorodno$ci, wdd, rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej,
dotycza zwlaszcza najbardziej atrakcyjnych terendow turystycznych regionu - wynikajg z subur-
banizacji i rozpraszania si¢ zabudowy. Dla wymienionych obszaréw nalezy podejmowa¢ dzia-
fania majace na celu zahamowanie niekorzystnych z punktu widzenia §rodowiska procesow
zwigzanych z niepozadang i nadmierng urbanizacja.

e Ograniczenia zwigzane z mozliwo$cia wystgpienia ucigzliwosci i zagrozen srodowiska wyste-
puja w otoczeniu cmentarzy (strefy sanitarne), urzadzen i sieci gazowych (w strefach kontrolo-
wanych).

e Ograniczenia w zagospodarowaniu stref zamknigtych zastrzezonych ze wzgledu na obronnos¢

i bezpieczenstwo panstwa, przez ktére przebiegaja linie kolejowe.

Pozostale typy obiektow i terendw, na ktorych wystepowataby konieczno$¢ ochrony zasobow
srodowiska lub na ktorych (w sgsiedztwie ktdrych) wystepowalyby ucigzliwosci 1 zagrozenia

srodowiska nie wystgpuja na terenie gminy.
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2. Zapotrzebowanie na now3a zabudowe mieszkaniowa w gminie

2.1.Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow, zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ mieszkaniowg oraz

chlonno$¢ terendw niezabudowanych w strefach planistycznych, wyraza sie w liczbie mieszkancow.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowg¢ mieszkaniowg oblicza si¢ zgodnie ze wzorem:

ZAP =My -PgM"

20

gdzie:
ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,
M:>p — oznacza prognozowana liczbe mieszkancow gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczna, powigkszong o 5%,
PUM, — oznacza taczna powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi
danymi,
Py — oznacza prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego

mieszkanca.

Prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca oblicza si¢ zgodnie
z jednym ze wzorow:

Py =3Py-2P.y

Py=2Py- Py

gdzie:
P ¢ — oznacza powierzchnig¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z
najnowszymi danymi,
P .10 — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z
ktorego pochodzg najnowsze dane,
P 0 — oznacza powierzchni¢ uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z
danymi udostegpnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z

ktérego pochodzg najnowsze dane.
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W obliczeniach, przez najnowsze dane rozumie si¢ dane udostepniane przez statystyke publiczng z tego
samego roku, z ktorego pochodza najnowsze dostgpne dane dotyczace liczby mieszkancow gminy
udostepniane przez statystyke publiczna. W obliczeniach, przyjmuje si¢ okres prognozy obejmujacy 20
lat od roku, ktorego dotycza najnowsze dostepne dane dotyczace liczby mieszkancow gminy

udostepnianych przez statystyke publiczng.

Dla gminy Domaniéw, dane udostepnione przez statystyke publiczng (Bank Danych Lokalnych, na

serwisie Stat.gov.pl), sa nastepujace:

PUM, =136 912,0 m.kw. (dane za rok 2023, na dzien analizy - brak danych za rok 2024),
P =279 m.kw. (dane za rok 2023)
P 10 =23,6 m.kw. (dane za rok 2013)
P 20 =20,9 m.kw. (dane za rok 2003).

Zgodnie z Prognoza Ludnosci dla Gmin na lata 2023-2060 (GUS, 2024)
M;p =4 155 mieszkancéw (prognoza na rok 2043)

Wyliczona wg wskazanych metodyk alternatywnych wartosci P,y —prognozowana powierzchnia

uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (w roku 2043), wynosi:

P20(1)= 36,5 m.kw.
P 2an = 34,9 m.kw.

W przypadku gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
(P20) wyznaczona zgodnie z ust. 3 lub 7 jest mniejsza niz 40 m2 na jednego mieszkanca lub brak jest
danych udostepnionych przez statystyke publiczng umozliwiajacych wykonanie obliczen zgodnie z
wzorami, o ktorych mowa w ust. 3, przyjmuje si¢ warto$¢ tego parametru wynoszaca 40 m2 na jednego

mieszkanca.

Wyliczona wartoS$ci zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa ZAP (w roku 2043), przy

prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan réwnej 40,0 m.kw., wynosi zatem:

ZAP. = 940 mieszkancow
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2.2.Chlonnos¢ terenéw niezabudowanych

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow 1 wyrysow, chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej
zabudowie w strefach, oblicza si¢, uwzgledniajac:

1) powierzchni¢ terendow niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie;

2) chlonnos¢ terenéw zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego w strefie w
intensywnosci zabudowy, z mozliwoscia

zakresie rodzaju zabudowy 1 nadziemne;j

uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami.

Do obliczenia zapotrzebowania na nowg zabudowe¢ mieszkaniowa oraz chlonnosci terenow
niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, wykorzystuje si¢ dane aktualne na dzien nie

wczesniejszy niz dzien przystapienia do sporzadzania planu ogdlnego gminy.

Tabela 5. Zestawienie wielkosci terenow z zabudowa mieszkaniowa w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego w gminie Domanidw. Opracowanie wiasne.

Oszacowana powierzchnia

Tereny o przeznaczeniu ustalonym w obowiazujacym MPZP calkowita terenéw (ha)

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN, MNW) 114,6
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (MN/U) 27,5
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) 7,1
Tereny zabudowy zagrodowej (RM) 94,6

Tabela 6. Zestawienie wielko$ci terenéw z zabudowa mieszkaniowg w gminie Domaniéw wskazana w POG.
Opracowanie wiasne.

Powierzchnia Oszacowana
calkowita powierzchnia
Strefa wyznaczona w POG terenow teren6ow
(ha) niezabudowanych
(ha)
Strefa SJ - wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg 212.6 123.0
jednorodzinna ’ ’
Strefa SW - wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa 75 1.0
wielorodzinna ? ’
Strefa SZ - wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa 173,8 74,0
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Do wyliczenia chtonnosci przyjeto nastepujace zalozenia:

Powierzchnia dziatki mieszkaniowej w zabudowie jednorodzinnej (zgodne z dokumentem
,»Okreslanie chtonno$ci obszardw istniejacej zabudowy i obszaréw przeznaczonych do zabudowy
w planach miejscowych”, Ministerstwo Infrastruktury i Budownictwa, listopad 2016): 720 m.kw.
=0,0720 ha;

Powierzchnia dziatki mieszkaniowej w zabudowie jednorodzinnej, jednorodzinnej z ustugami,
letniskowej i rekreacji indywidualnej: 1000 m.kw. = 0,1000 ha;

Powierzchnia dziatki zagrodowej: 3000 m.kw. = 0,3000 ha;

Liczba doméw (mieszkan) przypadajacych na jedna dziatke = 1 mieszkanie;

Ggestos¢ zaludnienia na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 135 osob/ha;

Liczba o0s6b przypadajacych na mieszkanie, zgodne z dokumentem ,,Okre$lanie chlonnosci
obszaréw istniejacej zabudowy i obszaréw przeznaczonych do zabudowy w planach
miejscowych”, Ministerstwo Infrastruktury i Budownictwa, listopad 2016 (wszystkie tereny):

2,3 osoby/mieszkanie.

Ponadto, =zastosowano wspélczynniki  korygujace, pomniejszajace powierzchni¢ —terenow

inwestycyjnych niezabudowanych:

uwzgledniajacy ograniczenia w zabudowie wynikajace z waskich dziatek, uksztattowania terenu
utrudniajacego zabudowe i zagospodarowania, stref ograniczajgcych zabudowe oraz braku
dojazdow,

uwzgledniajacy tereny komunikacji, parkingi, tereny zieleni itp.,

uwzgledniajacy udziat funkcji ustugowych w funkcji mieszkaniowej,

uwzgledniajacy udziat funkcji produkcji rolniczej w funkcji zagrodowej,

uwzgledniajacy udziat funkcji letniskowej lub rekreacji indywidualnej w funkcji mieszkaniowe;j,
gdyz tereny gminy Domanioéw, sg rowniez atrakcyjne dla zabudowy letniskowej i rekreacji

indywidualne;j.

Sumaryczny wspotczynnik korygujacy odzwierciedla ograniczenia w mozliwos¢ zabudowy terenu,

zgodnie z jego przeznaczeniem podstawowym. Cze$¢ opisana wspolczynnikiem korygujacym pozostaje

niezabudowana (min. ze wzgledu na uwarunkowania terenowe) lub przeznaczona na inne funkcje, np.

komunikacja (parkingi w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej), zielen, lub zwigzana jest z

prowadzeniem dziatalno$ci ustugowe;.
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Tabela 7. Wspoétczynniki korygujace. Opracowanie wiasne.

Wspoélczynnik korygujacy
zabudowa
letniskowa lub
Strefa wyznaczona | uksztaltowanie | komunikacja, rekreacji
w POG terenu, brak parkingi, ushugi indywidualnej / razem
dojazdow, itp. | tereny zieleni funkcji
produkcji
rolniczej
Strefa SJ -
wielofunkeyjna z
zabudowa 5% 25% 20% 5% 55%
mieszkaniowa
jednorodzinng
Strefa SW -
wielofunkcyjna z
zabudowa 5% 30% 20% - 55%
mieszkaniowa
wielorodzinnag
Strefa SZ -
wielofunkcyjna z
zabudowa 10% 30% - 10% 50%
zagrodowq

Wyliczenia chlonnosci terenéw niezabudowanvych:

1) Dla strefy SJ - wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Chtonnos¢ terendw w strefie SJ - wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng =
Powierzchnia terenow / Powierzchnia dziatki mieszkaniowej * Wspotczynnik korygujacy * Liczba

mieszkan przypadajacych na jedng dziatke * Liczba osob przypadajacych na mieszkanie.
Chs;=123,0 ha / 0,1000 ha * 45% * 1 mieszk. * 2,3 os6b/mieszk. =1 273 osoby

Sumaryczna chlonno$é terenéw niezabudowanych w granicach strefy SJ - wielofunkcyjnej z

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (Chsy) wynosi: 1 273 osoby.

2) Dla strefy SW - wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng

Chtonno$¢ terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej = Powierzchnia terenow *
Wspdlczynnik korygujacy * Gestos¢ zaludnienia na terenach zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinne;.

Chsw= 1,0 ha * 45% * 135 osob/ha = 61 osob

Sumaryczna chlonnos$¢ terenéw niezabudowanych w granicach strefy SW - wielofunkcyjnej z

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (Chsw) wynosi: 61 oséb.
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3) Dia strefy SZ - wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa

Chtonno$¢ terenéow w strefie SZ - wielofunkcyjnej z zabudowsg zagrodowa = Powierzchnia
terenow / Powierzchnia dziatki zagrodowej * Wspolczynnik korygujacy * Liczba mieszkan

przypadajacych na jedng dziatke * Liczba 0sob przypadajacych na mieszkanie.
Chsz=74,0 ha/0,3000 ha * 50% * 1 mieszk. * 2,3 os6b/mieszk = 283 osoby

Sumaryczna chlonno$é terenéw niezabudowanych w granicach strefy SZ - wielofunkcyjnej z

zabudowg zagrodowg (Chsz) wynosi: 283 osoby.

Tabela 8. Chlonno$¢ poszczegdlnych stref. Opracowanie wlasne.

Strefa wyznaczona w POG nief:li(:ll(;zgf:nt;zﬁn(?)‘:éb)
Strefa SJ - wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 1273
Strefa SW - wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 61
Strefa SZ - wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa 783
Razem (Ch): 1617

Whiosek: Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy, ,,w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13¢ ust.
2 pkt 1-3, suma chtonnos$ci terenow niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w
istniejacej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wigksza niz 130% wartosci zapotrzebowania

na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa w gminie”.

Dla gminy Domanidéw oznacza to, konieczno$¢ spetnienia nieréwnosci:
70% ZAP < Ch < 130% ZAP
658 <Ch <1222

Obliczona sumaryczna chtonno$¢ wszystkich terendw niezabudowanych wyznaczonych w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (Ch) wynosi 1 617 osob, co stanowi 172%

zapotrzebowania (ZAP = 940 o0sdb).

Zgodnie z art. 13d ust. 2 u.p.z.p. plan ogdlny gminy Domaniéw musi wyznaczaé¢ strefy planistyczne
oznaczone symbolami: SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng), SJ (strefa
wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng) i SZ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa
zagrodowa), w ktorych chtonno$¢ terenow niezabudowanych nie moze by¢ mniejsza niz 658 o0sob (70%

zapotrzebowania) 1 wigksza niz 1222 0séb (130% zapotrzebowania).
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Jednoczesnie obowigzuje wyjatek opisany w art. 13d ust. 3 u.p.z.p. pozwalajagcy na wyznaczenie
obszaréw przekraczajacych 130% zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w terenach
obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego i obszaréw uzupelnienia

zabudowy (OUZ).

Strefy planistyczne, w ktorych mozliwa jest realizacja zabudowy mieszkaniowej (SJ, SW, SZ)
wyznaczono wylacznie na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa w
obowiazujacych planach miejscowych, na terenach faktycznie juz zabudowanych budynkami

mieszkalnymi lub na terenach w obszarach uzupelnienia zabudowy (OUZ).
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3. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych

w planie ogélnym oraz gminnych standardéw urbanistycznych

W planie ogdlnym gminy obowiazek wyznaczenia stref planistycznych wynika z art. 13a ust. 1 pkt 1

lit. a), zgodnie z ktorym ,,w planie ogolnym wyznacza sie strefy planistyczne”.

Gloéwna przyczyna wyznaczenia stref planistycznych w planie ogdlnym gminy jest potrzeba efektyw-
nego zarzadzania przestrzenig — wskazanie stref planistycznych umozliwia kontrolowanie i kierowanie
rozwojem przestrzennym gminy, co pozwala na prowadzenie polityki przestrzennej z uwzglednieniem
zasad tadu przestrzennego, a tym samym zapobiegajac chaotycznemu zagospodarowaniu czy konflik-

tom przestrzennym.

W Planie ogdélnym gminy Domaniéw wyznaczono 11 nastepujacych stref planistycznych:
1)  SW — strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinna,
2)  SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
3)  SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa,

4)  SU - strefa ustugowa,

5)  SP - strefa gospodarcza,

6) SR - strefa produkc;ji rolniczej,
7) SI — strefa infrastrukturalna,

8) SN - strefa zieleni i rekreacji,
9)  SC — strefa cmentarzy,

10) SO - strefa otwarta,

11) SK - strefa komunikacji.

Strefy wyznaczono po dokonanej analizie dokumentéw strategicznych dla gminy, wytycznych z
dokumentow wyzszego rzedu, uwzgledniajac istniejace uwarunkowania lokalne oraz wnioski, ztozone
po ogloszeniu o przystgpieniu do prac nad tym aktem, a takze aktualne potrzeby i mozliwosci rozwoju

przestrzennego gminy.

Poszczegolne strefy planistyczne zroznicowane sg pod wzgledem profilu funkcjonalnego podstawo-
wego 1 dodatkowego, jak rowniez pod wzgledem parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu. W
szczegolnosci strefy planistyczne o tym samym profilu podstawowym roznig si¢ przede wszystkim usta-
lonymi parametrami zabudowy i zagospodarowania terenu, takimi jak: maksymalna wysokos¢ zabu-
dowy, maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy

oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej. Roznice pomigdzy strefami planistycznymi o

Strona 55 z 64



Uzasadnienie Planu Ogoélnego Gminy Domanidéw

tym samym profilu podstawowym wynikaja rowniez z rodzaju i ilo$ci dopuszczonych dodatkowych

profili funkcjonalnych.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa, o ktorych mowa w pkt 1 i 2, zostaty wyznaczone z
uwzglednieniem przepiséw art. 13d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wy-

dawania z niego wypisow i wyrysow (Dz.U. 2023 poz. 2578 ze zm.).

Gminny katalog stref planistycznych uwzglednia wymogi okre§lone w art. 13e. ust. 2 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Gminne standardy urbanistyczne to zbidr szczegdétowych wytycznych i zasad, ktore okreslaja sposob
zagospodarowania przestrzennego na terenie danej gminy. Ich celem jest zapewnienie spojnosci, tadu

przestrzennego, funkcjonalnos$ci oraz jakosci zycia mieszkancow.

Tabela 5. Gminne standardy urbanistyczne dla gminy Domaniéw (opracowanie wlasne).

Obowigzkowe okreSlanie:
- maks. nadz. intensywnos¢
. zabudowy, Obowigzkowe okreSla-
Strefa Qbowu;zel‘( - maks. udzialu pow. zabu- nie: min. udzialu pow.
bilansowania . . . .
dowy, biologicznie czynnej
- maks. wysokoSci zabu-

dowy
SW — strefa wielofunkcyjna X X X
z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng
SJ — strefa wielofunkcyjna z X X X
zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng
SZ — strefa wielofunkcyjna z X X X
zabudowa zagrodowa
SU — strefa ustugowa X X

X X
SP — strefa gospodarcza X X
SR - strefa produkcji X X
rolniczej
SI — strefa infrastrukturalna X
SN — strefa zieleni i rekrea- X
cji
SC — strefa cmentarzy X
SO — strefa otwarta
SK — strefa komunikacji
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Przyczyna ustalenia gminnych standardow urbanistycznych jest spelnienie wymogu okreslonego w art.
13a ust. 4 pkt 2) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktorym ,,w planie

ogolnym okresla sie gminne standardy urbanistyczne”.

Po wejsciu w zycie planu ogoélnego, ktore stanowi akt prawa miejscowego, gminne standardy
urbanistyczne staja si¢ obowigzujacymi wytycznymi przy opracowywaniu planéw zagospodarowania

przestrzennego.

3.1.SW, SJ, SZ — strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowq wielorodzinng,

jednorodzinna i zagrodowa.

Przy wyznaczaniu tych trzech stref wzieto pod uwage uwarunkowania lokalne, w tym istniejaca juz
zabudowe oraz potrzeby rozwojowe gminy. Jednak najwazniejsze znaczenie miato w tym przypadku,
wyliczone w niniejszym uzasadnieniu, zapotrzebowanie na nowe tereny mieszkaniowe oraz chtonnos¢
terenow, wyznaczonych w obowigzujacych planach miejscowych, ktore nie zostaly jeszcze
zabudowane. W zwiazku z tym, ze wielkosci te bilansowaty sie, strefy SW, SJ i SZ, odzwierciedlaja
stan istniejacego zagospodarowania oraz ustalenia w obowiazujacych planach miejscowych na obszarze
gminy. Poza terenami, gdzie byla mozliwa do wyznaczenia strefa w obszarach uzupetienia zabudowy
(OUZ), w bezposrednim sasiedztwie terenow juz zabudowanych i zurbanizowanych, na terenach bez

pokrycia planem miejscowym, nie wskazano nowych terenéw mieszkaniowych.

W odniesieniu do gminnych standardow urbanistycznych w wigkszo$ci wyznaczonych stref SW, SJ i
SZ, przyjeto wskazniki w nawigzaniu do ustalonych w obowigzujacych miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku powyzszym, dla cz¢$ci wyznaczonych stref SJ, wskaznik minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, ustalono nizszy niz wynika to z wielkosci okre§lonych w §2 ust. 3 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisOw

1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) i ksztaltuje si¢ on na poziomie od 10% do 80%.

Natomiast dla stref wskaznik minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, ustalono w
wielkosci nie mniejszej niz okreslona w §2 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i1 Technologii z
dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogoélnego, dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) i ksztaltuje
si¢ na on poziomie:

- dla stref SW - od 50% do 70%,

- dla stref SZ - 40%.
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3.2. SU, SP - strefa uslugowa i strefa gospodarcza

Przy wyznaczeniu tej strefy wzieto pod uwage ustalenia w obowiazujacych planach miejscowych, stan
istniejacy, wnioski ztozone na etapie ogloszenia o przystapieniu do prac nad planem ogdlnym, a takze
zamierzenia wtadz Gminy.

Tereny stref SP graniczace z terenami stref SJ powinny posiada¢ pas zieleni oddzielajacy, ktéry w miare
mozliwosci powinien zosta¢ okreslony na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

W odniesieniu do gminnych standardéw urbanistycznych w wigkszosci wyznaczonych stref SU i SP,
przyjeto wskazniki w nawigzaniu do ustalonych w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego oraz z uwzglednieniem planowanych inwestycji na tych terenach.
W zwiazku powyzszym, dla wyznaczonych stref SU i1 SP, wskaznik minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, ustalono nizszy niz wynika to z wielkos$ci okre§lonych w §2 wust. 3 w/w
Rozporzadzenia i ksztaltuje si¢ na on poziomie:

- dla stref SU - od 0% do 70%,

- dla stref SP - od 5% do 50%.

3.3.SR - strefa produkcji rolniczej

Przy wyznaczeniu tej strefy wzigto pod uwage istniejace zagospodarowanie i wykorzystanie terenu oraz

przyszle zainwestowanie planowane przez wlascicieli nieruchomosci.

W odniesieniu do gminnych standardow urbanistycznych w wyznaczonych strefach SR, wskaznik
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, ustalono w wielkosci nie mniejszej niz
okreslona w §2 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogolnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow 1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) i ksztattuje si¢ na on poziomie od

30% do 50%.

3.4.S1 - strefa infrastruktury

Na obszar tej strefy sktadajg si¢ tereny zwigzane z zaopatrzeniem gminy w wode¢ czy energi¢

elektryczng, a takze tereny drog o kategoriach nizszych niz drogi zbiorcze.
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W tej strefie znalazty si¢ rowniez tereny kompleksow garazowych przy zabudowie wielorodzinnej oraz

wiekszych parkingow.

W odniesieniu do gminnych standardow urbanistycznych dla cze$ci wyznaczonych stref SI, przyjeto
wskazniki w nawigzaniu do ustalonych w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego oraz z uwzglednieniem planowanych inwestycji na tych terenach.

W zwigzku powyzszym, dla wyznaczonych stref SI, wskaznik minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej, ustalono nizszy niz wynika to z wielko$ci okreSlonych w §2 ust. 3 w/w

Rozporzadzenia i ksztaltuje si¢ na on poziomie: od 0% do 40%.

3.5.SN - strefa zieleni i rekreacji

W ramach tej strefy mieszcza si¢ istniejace ogrody dziatkowe, tereny sportu i rekreacji - plenerowe,
otwarte, np. boiska, place zabaw, tereny spacerowe z malg architekturg i plenerowymi urzadzeniami
sportu i rekreacji, parki, skwery oraz tereny zbiornikow wodnych wykorzystywanych na cele

rekreacyjne.

W odniesieniu do gminnych standardow urbanistycznych w wiekszosci wyznaczonych stref SN,
przyjeto wskazniki w nawigzaniu do ustalonych w obowigzujacych miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego oraz z uwzglednieniem planowanych inwestycji na tych terenach.

W zwiazku powyzszym, dla wyznaczonych stref SN, wskaznik minimalnego udziatlu powierzchni
biologicznie czynnej, ustalono nizszy niz wynika to z wielkosci okreslonych w §2 ust. 3 w/w

Rozporzadzenia i ksztaltuje si¢ na on poziomie: od 30% do 90%.

3.6.SC - strefa cmentarzy
Najmniejsza ze stref zawiera w sobie obszary trzech czynnych cmentarzy.
W odniesieniu do gminnych standardow urbanistycznych w wigkszosci wyznaczonych stref SC,

przyjeto wskazniki w nawigzaniu do ustalonych w obowigzujgcych miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego oraz z uwzglednieniem planowanych inwestycji na tych terenach.
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W zwiazku powyzszym, dla wyznaczonych stref SC, wskaznik minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej, ustalono nizszy niz wynika to z wielko$ci okreSlonych w §2 ust. 3 w/w

Rozporzadzenia i ksztaltuje si¢ na on poziomie: od 10% do 30%.

3.7.S0 - strefa otwarta

Okreslajac zasieg strefy otwartej wzigto pod uwagg zapisy audytu krajobrazowego, a w tym wyznaczone
krajobrazy priorytetowe, ktore nalezy zachowywac¢ w stanie naturalnym lub pétnaturalnym, ze wzgledu

na istng rol¢ podporzadkowania ochrony wartos$ci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych.

Dla czesci stref SO okreslono profil dodatkowy, zgodny z zatacznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. 22023 r.
poz. 2758 ze zm.), ktéry umozliwia przeznaczenie terenow pod teren elektrowni stonecznej, teren

elektrowni geotermalnej czy teren elektrowni wodne;j.

Wyznaczono odrgbne strefy SO dla stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow, w
ktorych nie ustalono zadnych profili dodatkowych, ustalono natomiast wskaznik udziatu powierzchni

zabudowy oraz nadziemnej intensywnosci zabudowy o wartosci 0.

W pozostatych strefach SO nie ustala si¢ parametrow. Ustalenie tych parametréw bedzie mogto nastapic

na etapie opracowywania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

3.8.SK - strefa komunikacji

W ramach tej strefy mieszcza si¢ tereny drogi krajowej — autostrady A4 oraz drog wojewodzkich:

DW nr 346 1 DW nr 396, w istniejacych liniach dzialek drogowych.

W strefach SK nie ustala si¢ parametrow. Ustalenie tych parametrow bedzie moglo nastapi¢ na etapie

opracowywania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
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4. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy lub obszaru
zabudowy Srodmiejskiej w granicach okreslonych w planie ogélnym

4.1. Wyznaczone obszary uzupelnienia zabudowy

Obszar uzupelnienia zabudowy sporzadzono w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i
technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru uzupeinienia

zabudowy w planie ogdélnym (Dz.U. 2024 poz. 729).

§1 ust. 4 stanowi, ze obszar uzupehienia zabudowy wyznaczony zgodnie z podang metodyka mozna
ograniczy¢ uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy. Gmina moze
zatem ograniczy¢ obszar uzupehnienia zabudowy, a nawet we wskazanych przypadkach powinna to
zrobi¢, przyjmujac zgodnie z art. 1 ust. 1 ustawy, ze podstawa ksztattowania polityki przestrzennej jest

tad przestrzenny i zrownowazony rozwaj.

W wyniku wyznaczenia OUZ otrzymano nastepujace powierzchnie:

P.=207,45 ha

Py=452,50 ha

P,=61,26 ha
gdzie:
P, — oznacza taczna powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktorym
mowa w ust. | ww. rozporzadzenia,
Py, — oznacza taczng powierzchnig¢ obszarow wyznaczonych w sposéb, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1-3
ww. rozporzadzenia,
P, — oznacza laczng maksymalng powierzchni¢ powickszenia obszaréw uzupeilnienia zabudowy
wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupehnienia zabudowy w planie ogdlnym

gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729), w wyniku rozszerzenia ich granic.

Gmina Domaniéw posiada czg¢sciowe pokrycie miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, obejmujgcymi okoto 2.863.4 ha - 30% powierzchni gminy. Uchwalone i obowigzujace
plany miejscowe obszarow zurbanizowanych, regulujgce sposob zagospodarowania terenu, posiadajg

sotectwa: Domanidw, Skrzypnik, Piskorzéwek, Piskorzow, Polwica i Wierzbno.

Dla pozostatych terenéw gminy Domaniow, decyzje o warunkach zabudowy i1 zagospodarowania terenu,

stanowig narzedzie do lokalizacji nowej zabudowy.

Strona 61 z 64



Uzasadnienie Planu Ogoélnego Gminy Domanidéw

Przyczyna wyznaczenia obszaru uzupelienia zabudowy jest zatem zapewnienie, aby po wejsciu
w zycie planu ogdlnego nadal istniata mozliwo$¢ wydawania decyzji WZiZT, a tym samym kontynuacji
procesow inwestycyjnych dla terenow juz zagospodarowanych i terendéw w ich sasiedztwie.
Niewyznaczenie obszaru uzupelnienia zabudowy, byloby jednoznaczne z brakiem mozliwosci

wydawania przez gmine decyzji WZiZT.

Granice obszarow uzupetnienia zabudowy zostaty rozszerzone o 46,57 ha.

Korygujac granice obszarow uzupelienia zabudowy wyréwnano je do granic dziatek ewidencyjnych,
dotaczono zabudowania bedace czescia istniejacego zagospodarowania dziatek juz nimi objetych i
wlaczono dziatki stanowigce luki w istniejacej zabudowie, zgodnie zasadami wskazanymi w
Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy, w szczeg6lnosci ograniczeniami wynikajacymi z potozenia nieruchomos$ci na gruntach
rolnych o wysokich klasach bonitacyjnych, podlegajacych ochronie ustawowe;j.

Obszary uzupetnienia zabudowy, wyznaczone w planie ogdélnym Gminy Domanidow, sg wynikiem
kompromisu pomigdzy indywidulanymi oczekiwaniami mieszkancoéw, wyrazonymi w zlozonych

wnioskach oraz potrzebg zapewnia zrownowazonego rozwoju gminy.

4.2. Wyznaczone obszary zabudowy Srodmiejskiej

W Planie ogdélnym gminy Domaniéw nie wyznaczono obszarow zabudowy $rodmiejskiej.

4.3. Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spolecznej

Zgodnie z Art. 13e, ust 1, Gmina Domaniow nie okresla gminnych standardow dostepnosci

infrastruktury spotecznej — jako fakultatywnych.

Wynika to przede wszystkim ze specyfiki gminy wiejskiej oraz ograniczen systemowych i
funkcjonalnych w zakresie dostgpnosci tej infrastruktury. W przypadku gmin wiejskich ustalanie takich
standardow czgsto nie jest mozliwe do skutecznego wdrozenia ze wzgledu na:

- rozproszony charakter osadnictwa, co powoduje znaczne odlegtosci migdzy poszczegdlnymi

miejscowosciami, a co za tym idzie — trudnosci w spetnieniu okreslonych progdéw dostepnosci;
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- nizszg oraz nierdwnomiernie rozmieszczong gesto$¢ zaludnienia i zwigzany z tym ograniczony
potencjat inwestycyjny w infrastrukture spoleczna;

- dominujaca funkcje rolnicza wielu terendw, ktoéra wyklucza koncentracje zabudowy wymagajaca
okreslonych poziomdéw obstugi;

- brak lokalizacji niektorych typow obiektow infrastruktury spolecznej, takich jak np. domy kul-
tury, biblioteki, posterunki policji czy ambulatoria POZ, w wigkszo$ci mniejszych miejscowo-

Sciach.

Z tych wzgledow ustalono, ze przyjecie takich standardow mogloby skutkowaé bledna ocena
rzeczywistych mozliwosci inwestycyjnych gminy lub stwarza¢ iluzjg rownomiernej dostepnosci ustug
publicznych, co w warunkach wiejskich byloby niemozliwe do zagwarantowania w sposob

przestrzennie i finansowo racjonalny.
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5. Zalaczniki

5.1. Zalacznik Graficzny ,,Analiza Uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy”

zawierajacy prezentacje graficzng zagadnien wskazanych Rozdziale 1;

5.2. Prezentacja graficzna Planu Ogélnego
Prezentacja graficzna Planu Ogdlnego sktada si¢ z:

1) danych przestrzennych tworzonych dla planu ogélnego, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 pkt 1

iust. 3a pkt 1;

2) granic dziatek ewidencyjnych pochodzacych z bazy danych, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1a pkt

2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne;

3) obiektéw przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze

informacji przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b pkt 3, przy
czym jezeli te obiekty przestrzenne pochodza ze zbiorow danych zgloszonych do ewidencji
zbioréw oraz ustug danych przestrzennych, o ktérej mowa w art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 4 marca
2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej, wykorzystuje si¢ geometri¢ tych obiektow

przestrzennych.

5.3. Zalacznik tabelaryczny z wykazem stref planistycznych
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