UZASADNIENIE do Uchwaly Nr ..../..../26
RADY GMINY DOMANIOW z dnia ...... 2026 .
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu we wsi Piskorzowek w gminie Domaniow.

Projekt uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu we wsi Piskorzowek w gminie Domaniow, sporzadzony zostal na podstawie Uchwaty Nr XV/82/25
Rady Gminy Domaniéw z dnia 15 maja 2025 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu we wsi Piskorzowek w gminie Domanidéw, w granicach
zgodnych z mapa stanowigcg zalacznik graficzny do ww. uchwaty.

Na podstawie tej uchwaty, w dniu 1 wrzesnia 2025 r. zawiadomiono przez ogloszenie w Biuletynie
Informacji Publicznej, na tablicy ogloszen Urzedu Gminy oraz ogloszono w miejscowej prasie
o przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem planistycznym, okreslajacym
polityke zagospodarowania przestrzennego obszaru, dla ktérego jest sporzadzany i okresla zasady
zagospodarowania przestrzennego dla danego terenu. Stanowi on prawo migjscowe. Jest zobowigzaniem
wladz gminy do dziatan zgodnie z zapisami uchwaty MPZP. W dokumencie tym formuluje si¢ zasady
ogolne oraz szczegdtowe dotyczace zagospodarowania danego terenu oraz integruje dokumenty
programowe i wizje zwigzane z rozwojem gospodarczym i spotecznym.

Glownym celem opracowania planu jest zmiana przeznaczenia terenu z zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub ustug, zgodnie z intencjami wiascicieli
nieruchomosci.

Projekt planu, nie narusza ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Domaniow”, zatwierdzonego Uchwata Nr V/27/15 Rady
Domanidéw z dnia 18 marca 2015 roku (tekst jednolity).

W przedktadanym do uchwalenia planie miejscowym zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1
ust. 2-4 ustawy:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaty do
istniejacego sposobu zagospodarowania zarowno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terenu, jak
1 w warstwie dotyczacej parametréw zabudowy. Na rysunku planu jednoznacznie okreslono granice
obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego i 0znaczono przeznaczenie
terenu, ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy i niezbedne parametry, uwzgledniajac walory kulturowe
terenu. Uwzgledniono rowniez strukture¢ funkcjonalno-przestrzenng oraz mieszkaniowy charakter terenéw
sgsiednich;

2) W zakresie walorow architektonicznych, krajobrazowych i $rodowiskowych - w przedmiotowej
zmianie planu nie przeznacza si¢ pod zabudowe nowych terendow, rozszerza si¢ jedynie mozliwosci
inwestycyjne na terenach objetych zmiang planu; realizacja zabudowy z zachowaniem ustalonych
wskaznikow 1 parametrow nie spowoduje kolizji urbanistyczno-architektonicznej, projektowana zabudowa
moggca powsta¢ na mocy niniejszej zmiany planu nie ulegnie zmianie; przedmiotowa uchwata wprowadza
nieznaczne zmiany przeznaczenia terendw, bez zmiany parametrow 1 wskaznikow terendw juz
przeznaczonych pod zabudowe;

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$Snych, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych
— niniejsza plan nie wprowadza zmian w tym zakresie a przejmuje ustalenia obowigzujacego planu
miejscowego;



4) Projekt planu uwzglednia zar6wno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru obje¢tego planem jak i
prawo wlasnosci a takze potrzeby interesu publicznego. Przy kreowaniu przestrzeni kierowano sie przede
wszystkim zasadg kontynuacji zabudowy i funkcji istniejacych na obszarach przylegtych z uwzglednieniem
obszarow wyposazonych w infrastrukturg techniczng, w tym takze dostepnosci do publicznego transportu
zbiorowego oraz w maksymalnym stopniu uwzgledniajac prawo wiasnosci przede wszystkim poprzez
utrzymanie istniejagcych funkcji terendw oraz partycypacje spoteczng w trakcie sporzadzania projektu
planu.

5) Ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych
zostaty uwzglednione migdzy innymi poprzez ustalenie stosownej liczby miejsc parkingowych
przeznaczonych na postdj pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Na terenie opracowania nie ma obszardw szczegodlnego zagrozenia, ktére wymagatyby zastosowania
odrgbnych zapisow.

6) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, zostalty spelnione poprzez uzyskanie uzgodnienia od
wlasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa wskazujacego na
zgodnos¢ zapisow planu z wlasciwoscia rzeczowa organdw.

7) Z uwagi na wyposazenie obszaru w podstawowa infrastrukturg¢ techniczng zlokalizowana
w obszarze planu jak i w jego sasiedztwie nie bgdzie wymagane doprowadzenie sieci wodociagowej,
a jedynie budowa przylaczy. Ponadto ustalenia planu nie generuja koniecznos$ci budowy innych nowych
sieci infrastrukturalnych zwigzanych z realizacjg ustalen planu.

8) Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udziat spoleczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego:
a) w wyniku ogloszenia i obwieszczenia, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, o przystapieniu do sporzadzenia planu nie wptynat zaden wniosek
od o0s6b fizycznych.
b) wszystkie procedury zwigzane z opracowaniem projektu planu prowadzone byly z
zachowaniem jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, w planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Spetlienie wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajace na tym, ze ustalajgc przeznaczenie
terenow lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terendw, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskoOw i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenow, jak i zmian w zakresie ich zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoleczne, zostato spetnione poprzez poszanowanie prawa wlasnosci
1 istniejgcego zagospodarowania przy formulowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu
miejscowego. Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono
mozliwos$¢ udzialu spoteczenstwa poprzez sktadanie wnioskoéw i uwag do projektu planu miejscowego oraz
udziat w dyskusjach publicznych na temat przyjetych rozwigzan.

Wplyw ustalen planu, na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Analizujac ustalenia projektu planu miejscowego nalezy stwierdziC, iz bilans finansow publicznych
wykonany dla perspektywy 5 lat wskazuje, Ze realizacja ustalen planu miejscowego wptynie pozytywnie na
finanse publiczne, w tym budzet gminy. Nalezy rowniez podkresli¢, ze zagospodarowanie terenow objetych
planem miejscowym, begdzie skutkowato dla gminy korzys$ciami niefinansowymi. Do korzysci z uchwalenia



planu miejscowego nalezy zaliczy¢ uporzadkowanie przestrzeni, stworzenie ram prawnych okreslajacych
zagospodarowanie terendéw w zgodzie z obowigzujacymi przepisami prawa, zgodnie z zasada
zréwnowazonego rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego.

Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej i gazowe;j,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisdéw odrebnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i
porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datag uchwaty Rady Gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 - projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu we
wsi Piskorzowek w gminie Domanidw, jest zgodny z wnioskami wynikajacymi z opracowania w sprawie
aktualno$ci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Domaniow.

Zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 — tekst jedn. z pdzn. zm.) zostala przeprowadzona strategiczna
ocena oddziatywania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu we Wwsi
Piskorzowek w gminie Domaniow, na srodowisko:

- uzgodniono zakres i stopien szczegdétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska we Wroctawiu oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Olawie;

- projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko przedtozono w/w organom do zaopiniowania;

- projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko zostat poddany konsultacjom spotecznym w dniach od 9 kwietnia 2026r. do dnia 8 maja 2026r.
W dniu 22 kwietnia 2026 r. o godz. 15.15, w siedzibie Urzgdu Gminy w Domaniowie, pod adresem
Domaniow 56, 55-216 Domaniéw, w Sali narad Urzegdu Gminy odbylo si¢ spotkanie otwarte. Zaraz po
zakonczonym spotkaniu, w tym samym miejscu, w godz. 15.45 — 16.30, odbyl si¢ dyzur projektanta.
Umozliwiono zainteresowanym zglaszanie uwag do w/w dokumentow. Do udostgpnionej dokumentacji
planu wraz z prognoza oddziatlywania na $rodowisko, w wyznaczonym terminie, nie wniesiono zadnych
uwag.

Do ww. uchwaty, oprocz rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali
1:1000, stanowiacego integralng cz¢$¢ uchwaly, oznaczonego jako zatacznik nr 1, dotacza si¢ nastepujace
zatgczniki: rozstrzygnigcie Rady Gminy Domaniéw o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
wniesionych w trakcie wytozenia do publicznego wgladu, zapisane w formie tekstowej, stanowiace
zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty; rozstrzygniecie Rady Gminy Domaniéw o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zapisane w formie
tekstowej, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwatly a takze dane przestrzenne, o ktorych mowa w
art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
stanowigce zalacznik nr 4.

Dokumentacja prac planistycznych projektu planu, bedaca podstawag do stwierdzenia przez
Wojewodg Dolnoslaskiego jego zgodnosci z prawem, zostata sporzadzona zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Po wuchwaleniu, jako akt prawa miejscowego, niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, stanowi¢ bgdzie instrument do prowadzenia biezacej polityki inwestycyjnej na obszarze
objetym planem.



